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Talep Sahibi Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.5.

Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.3.
Rapor Tarihi 31.12.2020

Rapor Numaras! Ozel 2020-1357

Raporun Konusu | Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Tapuda; Ankara ili, Kahramankazan llgesi, Saray(i) Mahallesi, “Arsa” nitelikli
220863 ada 9 parsel, 10 parselve 11 parselin adil piyasa degerinin Tirk Liras:
cinsinden tespiti.

Degerieme Konusu ve
Kapsami

# I3 bu rapor, Kirk iig (43) sayfadan elusmaldadir ve eklerivle bir bitindir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun N1-62.3 sayilh “Sermaya Piyasasinda Faaliyetie Bulunacak enkul
Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” hikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme rl
Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikras kapsamm%m‘ #ctl EME VE DANIS “ﬂg! LA,
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Rapor No ve Tarihi

Talep Sahibi

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.S.

-

Net Ozel 2020-1357 / 31.12.2020

Degerleme Konusy
ve Kapsami

Bu rapor, miisteri talebi tzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kogullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
giincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullanilmak izere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cergevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik

Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray(i) Mahallesi, 220863 ada 9 parsel, 10

Adresi parsel ve 11 parsel
Tapu Kayit Bilgisi Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi, 220863 ada 9 parsel, 10

parsel ve 11 parselde bulunan “Arsa” nitelikli taginmaz.

Fiili Kullanimi

(Mevcut Durumu)

Rapora konu taginmazlar halihazirda bos arsadir.

imar Durumu

5oz konusu tasinmazlardan 220863 ada 10 ve 11 parselin Sanayi ve Depolama
Alani E:0,60 Hmax: Serbest olacak sekilde yapilagma sartlanna sahip oldugu
220863 ada 9 parselin ise Teknik Altyapi Alam (Kamu Yararina Ayrilacak)
icerisinde kaldig bilgisi edinilmistir.

Kisithlik Hali (Yikim

vb olumsuz karar,
zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Tasinmazlardan 220863 ada 9 parsel kamulastirilacak alanda kalmaktadir.
220863 ada 11 parsel ise hisseli olup izale-i siyu davasi acilmistir. S6z konusu
davanin heniiz sonuglanmadig 6grenilmistir.

Pivasa Degeri

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.S Hisse
Degerleri Toplami : 15.500.000,00 TL
(On Bes Milyon Bes Yiiz Bin Tiirk Lirasi)

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.S Hisse

ﬁ?:s':“ga' - Degerleri Toplam : 18.290.000,00-TL
Piyasa Degeri (On Sekiz Milyon iki Yiiz Doksan Bin Tirk Lirasi)
Aciklama Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir durum olugmamistir.
Raporu Dogan BOYUKBAS — SPK Lisans No: 408333

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)

Sorumlu Degerle
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
sz konusu islemin degerleme calismalan 02.12.2020 itibariyle baglanmig 28.12.2020 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmig olup, rapor tanzimi 31.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1357
rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray(i) Mahallesi, 220863 ada 9 parsel, 10 parsel ve 11 parsel
“Arsa” nitelikli taginmazlanin adil piyasa degerinin Trk Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan
sézlesmede de belirtildigi tzere, bilgileri verilen taginmazin deger tespiti amaciyla giincel Pazar
degerini igeren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadiii)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1-62.3 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasas mevzuating tabi
ortakhiklar, ihracgilar ve sermaye plyasasi kurumlarimn, sermaye piyasasi mevzuat! kapsarnindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulea kabul edilen degerleme
standartlari cercevesinde baiimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmistir.

1.4 Dayanak S8zlesme Tarih ve Numarasi
Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. AS. ile Net Kurumsal Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda 02.12.2020 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Dogan BOYUKBAS tarafindan hazirlanmig,

Gayrimenkul Degerleme Uzmam Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha 6nce herhangi bir rapor
hazirlanmamistir.
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek iizere Ankara’da
kurulan ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. Sermaye Piyasas
Kurulu'nun Seri: VI, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir.
sirketimiz ayrica, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
20855 sayil karan ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermavye

Ticaret Sicil

Telefon :
E-Posta / Web :
Adres

1.200.000,-TL

2566596

0312 467 00 61 Pbx
info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani
Sirket Adresi
Sirket Amaci
Sermayesi
Halka Acikhk
Telefon

E-Posta

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.3.
Saray Mah. Atom Cad. No:17 Kahramankazan / ANKARA
Elektrik ve Elektromekanik Projeler hazirlamak amaci ile kurulmugtur.

35.000.000,-TL

03128154880

europower@europowerenerji.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.$./nin talebi iizerine

Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi, 220863 ada 9, 10 ve 11 parsel “Arsa” nitelikli
tasinmazlann adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmigtir. Misteri
tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 Isin Kapsami

isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cergevesinde misterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak miisteriye 1slak imzah
sekilde teslim edilmesidir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

aurnpﬂgmpr <

Degierleme konusu taginmazlar Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi'nde (Tapuda
saray(i) olarak gegmektedir) yer almaktadir. Tapu kaydinda “Arsa” vasifh olan gayrimenkul,
Anadolu Yolu’na 1km, Kazan Merkezine 20 km, Ankara merkezine 20 km. kus ugusu mesafede yer
almaktadir.

Degerleme konusu taginmazlara ulagim igin bélgenin ana arterlerinden olan Ankara Bolu Yolu
iizerinde dogu istikametinde (Eryaman Yoniinde) ilerlerken sag tarafa Atom Caddesine girilir.
Degerlemeye konu taginmaziar Atom Caddesi iizerinde sag tarafta yer almakiadirlar.
Taginmazlarin yer aldi§ bolgede, bos imar parselleri, cok sayida sanayi tesisi vb. yapilar
bulunmaktadir. Bélgenin kamu hizmetlerinden istifadesi tam olup altyapi mevcuttur.

Rapora konu tasinmazin bulundugu bdlge, sanayi olarak yerlesmis ve doluluk oram her gecen glin
artan bolgelerden bir tanesidir. Taginmazlarin bulundugu bélgede son yillarda Ostim OSB ile
baglantih yol yapimasi Saray ilcesinin Ankara Gevre yoluna yakin kisimda olmasi Bdlgenin
Yenimahalle, Sincan Etimesgut gibi llcelere yakin konumda olmas: gibi etkenler dogrultusunda
cazibe merkezi haline gelmis ve her gecen gin doluluk oraninda artis meydana geldigi
gorilmistir.

NET KURUM3AL

GAYRIVIENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
Emnlyet Mh. Simir Sk.No:17/1 Yerimahalle/ANK.
Tel:0312 467 00 1 Fax:0312 467 00 34
Maltepe V.. 631 094 93 89 Tic.5le.No:256095
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Koordinatlar: Enlem: 40.0644- Boylam: 32.6086
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan

iL—ILCE - ANKARA/KAHRAMANKAZAN
MAHALLE — KOY - MEVKIi : SARAY(])

CILT - SAYFA NO : 75/7465

ADA - PARSEL : 220863/9

Y0zOLcUMm :623.00 m?

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

TASINMAZ ID : 95079653

BLOK / KAT -/-

BAGIMSIZ B. NO / NITELIK

MALIK - HISSE

- EUROPOWER ENERIi VE OTOMASYON TEKNOLOJILERI
SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI (1/1)

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIYE

: Satis (22-11-2017 - 10977)

iL—ILCE : ANKARA/KAHRAMANKAZAN
MAHALLE — KOY - MEVKII : SARAY(i)

CiLT - SAYFA NO : 75/7466

ADA - PARSEL :220863/10

y(zoLCOM :20726.00 m?

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

TASINMAZ ID : 95079654

BLOK / KAT ey

BAGIMSIZ B. NO / NITELIK

MALIK - HiSSE

- EUROPOWER ENERJi VE OTOMASYON TEKNOLOJILERI
SANAYI TICARET ANONIM SIRKET (1/1)

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIYE

: Satis (17-11-2017 - 10878)

NET KURYMISA
GAYRIMENKUL DEGERLE? VE DANISMANLIK A,
Fmrﬂvm Mh. Sinir Sk.Ngf:17/1 Yenimahalle/ANK.
_ Teli0312 467 00 61 | Fax:0312 467 00 34
Maltepe V.0, 631 054 B3 B9 Tic.Sic.Na:256696
www.neted.com tr sk "ﬂﬂ',“:':l}%ﬂﬂr‘r{l-
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3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine jliskin Herhangi Bi
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iL—IiLCE : ANKARA/KAHRAMANKAZAN
MAHALLE — KOY - MEVKIi : SARAY(i)
CILT - SAYFANO - 75/7467
ADA - PARSEL :220863/11
yUzOLCUM : 2265.00 m?
ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa
TASINMAZ ID : 95079655
BLOK / KAT o
BAGIMSIZ B. NO / NITELIK re
_ - EUROPOWER ENERJi VE OTOMASYON TEKNOLOJILERI
MALIK - HISSE SANANYI VE TICARET ANONiM SIRKETI (178/453)
Diger 29 Malik rapor ekinde yer almaktadir. (275/453)
EDINME SEBEBI
AR YEVIATE : Satis (12.12.2017 — 11745)

Olup Olmadifh Haklanda Bilgi

Web Tapu Portal izerinde 03/12/2020 tarihinde Saat: 09:18 ve 09:19 ‘da alinan Takbis Belgesinde
gore rapora konu taginmazlann tzerinde

----220863 ada 9 parsel lizerinde;

Beyan 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. ( Sablon: 2942 Sayih
Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gore Belirtme) 24-03-2017 13:47 - 2812

Serh TURKIVE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLOGU nin 14/05/2019 tarih
E.41748 sayih ilgili idarenin Yazih Talebi yazilari ile 2942 Sayilh Kamulastirma Kanununun 31/b
maddesi geregince serh (Hisseye yénelik). 21-05-2019 08:15 —4902

—--220863 ada 10 parsel {izerinde;

Beyan 2942 SAYILI KAMULASTIRMA KANUNUN 4650 SAYILI KANUNLA DEGISIK 7. MAD.
GEREGINCE BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.$. TARAEINDAN KAMULASTIRILACAKTIR.27/09/2002
Y.2078 BASKENT ELEKTRIK DAGITIM AS. VKN:8790013112 Kahramankazan - 27-09-2002 00:00 —

2078

---220863 ada 11 parsel tizerinde
Beyan KAZAN SULH HUKUK MAHKEMESI nin 23/07/2015 tarih 2015/145 sayih Mahkeme

Miizekkeresi yazist ile izale-i Suyu davasl acilmistir.( Sablon: izale-i Suyuu (Ortakligin Giderilmesi)
belirtmesi) Kahramankazan - 31-07-2015 15:44 — 6857

FUROPOWER ENERJi VE OTOMASYON hissesi tizerinde yukarida yer alan beyan harici takyidat
bilgisi bulunmamakta olup diger makiklerin iizerinde yer alan kayitlar rapor ekinde yer alan Takbis
Belgesinde mevcuttur.

NET KU

GAYRIMENKUL DEGERL UMSAL

IE VE DANISMANLIK A.S,

Emniyat Mh. Sinir Sk.ifo;17/1 Yenimohalle/ANK

Tel:0312 467 00 6L Fax:0312 46
Maltepe V.3, ° TOGHRLE 467 00 34

631 054 93 89 Tle.Sle.No:2
Wwww.natge.com.tr {Jermaye:1.200,
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[
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve panismanhk A.S. Sayfa 10]43

56696
100,00.<TL



=~
‘
; “europower,
K (uronemes

Not: Taginmazlardan olan 220863 ada 9 parselin tamami kamulasacak alan olup 220863 ada 10
parselin ise 623 m2 lik kismi Trafo yeri olarak kamulagacaktir. Diger tasinmaz olan 220863 ada 11
parselin {izerinde ise izale-i siiyu davasi bulunmakta olup dava ile ilgili bilgi edinilememistir.

Taginmazlardan olan 220863 ada 9 ve 10 parsel Ankara Bilyiksehir Belediye Meclisinde alinan
karar ile tasinmazlanin herhangi bir yapilasma kosullarinda degisikligi gidilmeyerek 220863 ada 9
parselin Teknik Altyap! Alaninda (Parselin tamami kamu yararina ayrilan alan) 220863 ada 10
parselin ise 623 m2 lik kisminin trafo yeri olacak sekilde ayrilacagina iliskin karar bulunmaktadir.

T,CH 1 T e
ANEARA BOYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI
Karar No:755 11.08.2020
KARAR

Kahramankazan ilosi Saray Mahallesi 220863 ada 9 ve 10 parselde 1/5000 ve 1/1000
dleckli imar plan defigikligine iliskin Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 17.07.2020 gin ve
19 sayih raporu Bilyiikschir Belediye Meclisinin 11.08.2020 tarihli toplantisinda okundu.

Komu fizerinde yapilan incelemeler neticesinde; Kahramankazan Belediyesi imar ve
Schircilik Miidirligiinin 16.12.2019 gin ve E.12072 sayih yazisi ile Saray Mahallesi, 220863
ada 9 ve 10 nolu parsellere yonelik Kahramankazan Belediye Meclisi'nin 06.12.2019 giin ve
263 sayili karan ile uygun gorillen 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degigiklizi, 1/5000
Slgekli nazim imar plam degisikligi teklifi ile birlikte, 5216 Sayil Kanun geregince bir karar
alinmak iizere imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina sunuldufu,

Plan degisikligine konu 623 m? bityiklagiindeki 220863 ada 9 bolu parsel ile 20.726 m*
viizoleiimli 220863 ada 10 nolu parsclin miilkiyetinin Europower Enerji ve Otomasyon Tek.
San, Tic. A.S.'ne ait oldufu,

S5z konusu parsclierin, Kazan Belediye Meclisinin 09.05.2008 tarih ve 104 sayih
kararryla uygun gorilerck Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin 14.05.2010 tarih ve 1530 sayilt
karani ile onaylanan Saray ve Dagyaka Mahallelerine ait 171000 dlekli uygulama imar plant
kapsaminda oldugu ve bu plan kapsamunda 9 nolu parselin Teknik Altvapr Alani, 10 nols
parselin ise E: 0.60 Hmax:Serbest vapilasma kosullan ile Sanayi ve Depolama Alam kullanim
karari ile planlandif,

NET KURUMSAL .
SAYRIMIENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Ermnivet Mh. Siir Sk, lo:17/1 chrﬂm:-z?“:aHt:jANK.

Tel:0312 467 00 §1 Fax:0312 4670034
Maltepe V.D. 631 034 93 89 Tic.F.ln:.Nny'?.;ﬁuS—__;F
wiww,netgd.com.ty Stzrrnuvn:I.ELJQ.LJEMCUG_IM
£31054928900014
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imar plam degisiklik teklifi ile; meveut imar planmnda tcknik altyap: alam olarak tammli
623 m® yiizblgiimld 220863 ada 9 parsclin Sanayi ve Depolama Alam olarak dilzenlendifi,
buna karsilik 20,726 m? yilzbleimlii 220863 ada 10 nolu parselin 623 m™'sinin Teknik Altyaps
alani olarak planlandifi, yapilagma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmedigi,

"Planda belirtilmeyen hususlarda Kahramankazan Belediye Meclisi'nin 09.05.2008 tarih
ve 104 sayih karanyla uygun gorillen, Biiyiiksehir Belediye Mechisi'nin 14.05.2010 tarih ve
1530 sayil karan ilc onaylanan Saray ve Dagyaka Mahallelerine ait 1/1000 Slgekli uygulama
imar plan notlan gegerlidir.” seklinde bir adet plan nom dnerildigi.

Baskent Elckirik Dafium Anonim Sirketi'nin 13.09.2019 tarih ve 20166 sayih kurum
goriigiing gore 220863 ada 10 nolu parsele ait imar plam defrisikligi yapilmas: yOniinde uygun
goriisi bulundugu,

Ancak TEDAS'n 10.02.2020 giin ve E.15869 sayili yamsmda, Kahramankazan lgesi,
Saray Mahallesi, 220863 ada, 9 parsel nolu tagmmazin tapu kayd: fizerinde 2942 sayils
Kamulasurma Kanununun 31/ hilkmi gercfince serhin bulundufu, sbz konusu tagmmaz
{izerinde gergeklestirilecck trafo binasmin  kamulastrma iglemlerine istinaden uziagma
giriigmeleri gergeklestirildifi, bir fnceki malik sifau ile uzlagma goriismelerine kanlan EKON
[nsaat Lid. Sti'nin kamulaghrma bedelini kabul cunedi@i, bu nedenle ilgili Asliye Flukuk
Mahkemesinde 2942 Savili Kamulastirma Kanununun 10.maddesi gerefiince Bedel Tespit ve
Teseil Davasmn agildiin ve viritilmekte oldufu, séz konusu serhin bedel tespit ve teseil
davasina iliskin olarak tapuya tescil edildigi, bahsi gegen davanim scyrinin ctkilenmemesi ading
ve dava sonucunda bedeli ddenerek tescil islemnlerinin gergeklestirilmesi durumunda Kurulun
zarara ufiramamas: igin Bedel Tespit ve Tescil Davas: sonuglanana kadar 220863 ada 9 parsel
nolu tasinmazin koordinatlari, ada ve parsel bilgileri, ylizblgimi vb. belirleyici bilgilerinde
herhangi bir degisimin olmamasmin istenildigi.

Karar No:753 11.08.2020

2.

Bu itibarla, plan tadilan iglemi gerceklestirilirken davaya konu tasinmazin vukarnda
belirtilen bilgilerde degisimin yapilmamas:. konunun bu yénde degerlendirilmesi gercktigi,

Hususlari tespit edilmis olup, Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.12.2019 giin ve
263 sayih karar ilc uygun gorillen Saray Mahallesi, 220863 ada 9 ve 10 notu parsellere iligkin
1/1000 &lgekli uygulama imar plam defisikligi ve tavsiye nitelikli 1/5000 Slgekli nazum imar
plani degisiklik tokliflerinin “reddi™ne iliskin Imar ve Bayndihk Komisyonu Raporu
oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Fatih UNAL Mechmet Kiirsad KOCAK Harun OZTURK
Meelis 1. Bagkan V. Divan Katibi Y.Divan Katibi

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Kahramankazan Belediyesi imar Miidirligi Planlama Servisinde gorevli memurdan alinan bilgiye
gore rapora konu tasinmazlardan olan 220863 ada 10 ve 11 parselin Sanayi ve Depolama Alani
E:0,60 Hmax: Serbest olacak sekilde yapilagma jartlanna sahip oldugu 220862 ada 9 parselin ise

Teknik Altyapi Alani (Kamu Yararina Ayrilacak) igerisinde kaldig m@ﬁ;@mﬁ!ﬁﬁgﬁ

Emniyet Mh. §
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ax:0312 4670034
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Agiklamalar
Sz konusu gayrimenkul igin Kahramankazan Belediyesi imar mudirligiinde yapilan incelemeler

ve alina sozlii bilgilere gére taginmaz ile ilgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

3.7 Gayrimen iliskin Olarak Ya 155 elere rimenkul Satis Vaa t Karsihf insaat

veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) i Bilgiler
Séz konusu tasinmazlardan 220863 ada 9 ve 10 parsel Europower Enerji ve Otomasyon

Teknolojileri San. ve Tic. A.S. adina kayithi olup 220863 ada 11 parselde ise Eygapowe
Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.$./nin 178/453 oraninda hissesi-bultnivia

' Emniyet Mh. Sinir

Tel:0312 467 QD

taltepe VD, 631

W, netgd.com.
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3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,

lanim lzi iliskin Bileileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim fzinlerin
Alinip Alinmadiina ve Yasal Gereklilifi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olu
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmaz Belediye simirlan icinde olup, Kahramankazan Belediyesi imar servisinde
yapilan arastirmalarda taginmaz ile ilgili herhangi bir yasal evrak bulunmamaktadir. Taginmazin
mahallinde yapilan incelemelerde de parsel Gzerinde herhangi bir yapinin bulunmadig
goriilmistir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile_ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Tic Unvani, Adresi vb.

ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile llgili Olarak Gerceldestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Rapora konu taginmaz arsa vasifh olup bu madde ile ilgisi bulunmamaktadir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlann
ve stz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh_bir_projenin

uveulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama
Rapora konu tasinmaz arsa vasifli olup bos durumdadir. Herhangi bir proje degerlemesi

yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Rapora konu taginmaza ait enerji verimlilik sertifikasi ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

4. GAYRIMENKULUN Fiziki OZELLIKLER]
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullamlan Veriler

Ankara ili; Tiirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir.[6] Nifusu 2019 itibariyla 5.639.076
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilcelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir. 1l genelinde niifus
yogunlugu 215'tir. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati
Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, bilylik bélimu ic Anadolu Bblgesi'nde yer alir.
Yiizélgiimi olarak dlkenin diglincli biyiik ilidir. Bolu, Cankiri, Kinkkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
ve Eskigehir illeri ile evrilidir. Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir
hizla gelismis ve Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Turkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tanm ve hayvanciia dayanan ilin topraklannin yarsi hald tanm amach
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik biyiik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve
hayvancihigin agirh@ ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektori gerek
ézel sektdr yatinmlar, baska illerden biyiik bir niifus gocini tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulusundan giiniimiize, nifusu iilke nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun yaklagik dortte
iicii hizmet sektorii olarak tamimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri
islerde, dértte Dbiri sanayide, %2'si ise tanm alaninda caligir. Sanayi, ozellikle tekstil,
gida ve insaat sektdrlerinde yogunlagmistir. Giiniimiizde ise en cok savunma, metal ve motor
sektorlerinde yatinm yapiimaktadir. Tiirkiye'nin en cok sayida tiniversiteye sahip ili olan Ankara'da
ayrica, Universite diplomal kisi orani ilke ortalamasimin iki katidir. Bu egitimli
niifus, teknoloji agirhkh  yatinmlarin gereksinim duydugu is giliclind olusturur. Ankara'dan
otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tiirkiye'nin diger sehirlerine ulagihir.

Kazan ismini 1402 yiinda yapilan Ankara Savagi'nda yenilen Osmanh ordularinin agirhklarini
burada biralup cekilmesinden sonra geride kalan devasa kazanlardan almistir. Osmanl Devleti

savas boyunca Kazan'i asevi olarak kullanmigtir. 15 Temmuz askeri darbe g}kl@fmj?&ﬂ; e Kntik A5

s = Ay RIMENIL BRG] et TANK.
gosterdigi kahramanliklar, ilcede o gecede 9 kisinin hayatini kaybetfﬁ%&g, ﬁ_rmggg?.r s ﬁi E%‘ﬁ"ﬁi‘w
[ol:0312 467 00 61 FRXIOSHE A 956696

e T 24489 Tic
jalteps V.0, 831 054 93429 Tic. A T
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gosterilmesi dolayisiyla ilgenin ismi 25 Ekim 2016 tarihinde kabul edilen kanunla "Kahramankazan"
olarak degistirildi.

Kahramankazan ilcesinin kuruldugu bélge, bir yerlesim yeri olarak eski caglardan giiniimiize kadar
varligini siirdiirmistir. Su anda Kahramankazan, Ankara'nin 24 ilgesinden biri olarak idari yapi
icerisinde yer almaktadir. Kahramankazan'in 1987 yilinda ilge statiisiine kavusmasi ciddi bir
degisim ve gelisimi de beraberinde getirmistir. Oyle ki, Kahramankazan'da yasanan bu hizli
degisim, ilcenin tarihi, ekonomik ve cografi bakimdan bircok niversite &grencisi tarafindan tez
konusu olarak secilmesine neden olmustur.

Kahramankazan 23 Temmuz 2004 tarih ve 25531 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtrlige
giren 5216 sayil yasa ile Kahramankazan ilge sinirlan Biyiiksehir belediye simirlan olarak ilan
edilmistir. Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13 Agustos 2004 giin ve 531 sayili karan ile toplam 23
kéy mahalleye dénistiiriilerek Kahramankazan Belediyesine baglanmistir. 13 kdy ise orman koyi
statiisiinde Biiyiiksehir Belediye sinirlarina dahil edilmigtir.

Boylelikle Kahramankazan, 1961 Yilinda Bucak Merkezi, 6 Haziran 1971 de Belediye, 4 Temmuz
1987 ilce, 23 Temmuz 2004 tarihinde Kahramankazan licesi Metropol lice olmustur.
Kahramankazan'in 48 mahallesinin 11'i merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelerinde
45.435 kisi (% 87,24) yasamaktadir. En uzak mahallesi ise 25 km uzakliktaki Dagyaka'dir.
llgede nufusu en fazla olan, 27.603 kisi ile Atatiirk Mahallesi'dir. Kahramankazan'in nifusu
2017 yilinda % 2,6 artmishir.

Kahramankazan, Ankara'nin kuzey batisinda bulunan Akinci Ovasi (zerinde kurulmustur.
1971°de belediyelik, 1987 de ilge olmustur. 47000 hektarlk yOzélcimi 13 koya ve 30
mahallesi ile 54.806 kisilik nifusuyla Turkiye'nin en hizli geligen ilgeleri arasindadir.
Kahramankazan, Ankara'nin 46 km. kuzey batisinda, Ankara-Istanbul Deviet Karayolunun
uzerinde olup, otomobille yirmi dakika mesafededir. TEM otoyolu da ilge sinirian iginden
gecmektedir. Otobandan Kahramankazan'a TAl ve Susuz kavgadindan girisler bulunmaktadir.
Bu yénden ilgenin, Glkemizin her yoresiyle ulagim baglantisi bulunmaktadir Kahramankazan-
Ankara arasi ulasim EGO Otobiis Dairesi Genel Madurldga kontrolinde Ozel Halk Otobiisleri
(563-Kahramankazan) ile Buyiiksehir Belediye Otobusleri (501-Akinci, 502-Kahramankazan)
tarafindan yGrotiimektedir.
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Kahramankazan Nufusu - Ankara

KAHRAMANKAZAN

l}!}]f@: 54 806 Al

Kahramankazan niifusu 2018 yilina gdre 54.806.

Bu niifus, 28.008 erkek ve 26.798 kadindan olugmaktadir.
Yiizde olarak ise: %51,10 erkek, %48,90 kadindir.

veut Ekonol | Gayrimenkul Piyasasini lizi, Mevcut Trendler ve D a
Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler
A Niifus;

84.000.000
$3.000.000
§2.000.000
81.000.000
80.000.000
79.000.000
782.000.000
77.000.000
76.000.000
75.000.000
74.000.000

2017 2018 2019

2014 2015 2016

Tiirkive'nin niifusu, 2019 yilinda bir 8nceki yila gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon
154 bin 997 kisi oldu. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433
bin 861 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun yizde 50,2'sini erkekler, ylizde 48,8'ini ise
kadinlar olusturdu. (TUIK)
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Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aciklanan rakamlara gére enflasyon orani Mayis ayinda bir
dnceki aya gore %1,36, bir dnceki yilin ayni ayina gére %11,39 artti. (TUIK.)

GSYIH[Bumme Endeksleri;

Gayrisafi Yurt lga Hasila Degisim Oranlar - TUIK
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TUIK tarafindan aciklanan verilerde zincirlenmis hacim endeksine gore gayrisafi yurtici hasila 2018
yili {igiincii ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %1,6 artis gosterdi. 2C18 biyumesi
%5,2’den %5,3'e revize edildi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis G5YH bir &nceki ceyrege
gore %1,1 daraldi.
GSYH 2020 yihimin ilk geyreginde yiizde 4,5 oraninda bilylime kaydetmistir. ilk ceyrekte tanm
sektorii yiizde 3, sanayi sektéri yiizde 6,2 ve hizmetler sektéri (ingaat dahil) ylizde 3,2 oraninda
biiyiime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis GSYH biyiime orani yilin ilk
ceyreginde yiizde 0,6 olarak gerceklesmistir. Harcama yoniinden bakildifinda ise séz konusu
dénemde toplam sabit sermaye yatinmian yiizde 1,4 oraninda gerilerken; &zal tilketim ve kamu

tilketimi harcamalan sirasiyla yiizde 5,1 ve yiizde 6,2 oranlarinda artmistir. Net ihracatin

bilyiimeye katkisi negatif 4,3 puan olmustur. Bu dénemde &zel tiiketimin bﬁweﬁﬁ kM ist 3,0
puan olurken kamu tiiketimi ekonomik bilylimeye 0,9 puan katk vemm%m{ dERLEMEVE AL
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Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yilik DIBS olan tahvil oranlari 10% seviyelerinde gezinirken
2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve lizeri seviyelere kadar ulagmigtir. Haziran 2020
itibariyle ortalama %12,00 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

A Tiirkive’de Gayrimenkul ve insaat Sektérii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagh gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlan ardindan vapilan diizenlemeler ile dengelenme 2018 yilinda 6nemli
dlciide saglanmis gbrinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
dncekiyila gore ylizde 0,9 artmistir. Ancak sektérel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu y&netimi, egitim, insan saglg ve sosyal hizmet faaliyetleri
yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde 3,7 ve tanm sektéril yiizde 3,3 artarken, insaat sektoru
yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. insaat sektériinde
gorilen bu sert disiis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yiiklenicilerin yasadifi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmig gériilmektedir. insaat sektori cari
fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH iginde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektdril ylizde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. Iki sektér GSYH'min yiizde 12,1 oraninda bir biyiklige

ulagmiglardir.

2020 yilinin ilk ceyregi GSYH sonuglar heniiz agiklanmamasina ragmen sektdrdeki genel egilimin
anlagilmas: agisindan satis rakamlan incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag
tngoriilmektedir. Insaat ve Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda vakaladigi ivmeyi 2020 yilini
ilk iig aylik diliminde de siirdiirmiis gbriinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin aym dénemi
incelendiginde toplam konut satiglarinda yiizde 2,4 oraninda artiy yaganmistir. So6z konusu
dénemde ikinci el satisiarda goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep
gordigiini isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis
goriinmektedir. 2019 yil birinci ¢eyregi ile 2020 yili birinci ceyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda
yiizde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektér gerek ekonomi
acisindan dikkatle izlenmesi gereken Gnemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir.
Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satiglari ylizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siire¢
igerisinde faizlerde yasanan disls ve bunun kredi malivetlerine etkisi ipotekli satislan oldukca

olumlu etkilemis goriinmektedir.
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sektdriindeki ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha dnce gerceklesiyor. Bununla
birlikte, son dénemlerdeki yavaslama haricinde sektoriin yiiksek biylime temposuyla genel
ekonomik biiyiimeye hem dogrudan hem de dolayl olarak en 6nemli katki yapan sektdrlerden biri
oldugu goriliyor.

Tirk insaat sektoriniin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki
dalgalanmalara en duyarh sektorlerden biri oldugu soylenebilir. insaat sektoriindeki biiyime
egilimi bir bakima GSYH’nin 6ncii gbstergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz
oranindaki degisim ve enflasyondaki yaganan pozitif diisisle birlikte azals egilimine girmigtir.
Artan insaat maliyetleri sebebi ile yaganan deger artiglari da piyasanin ekonomi icerisinde uygun
bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde diigiis
yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yil yabanciya gayrimenkul
satisinda ozellikle konut satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yih 2.geyregiyle birlikte
konut kredi faizlerinde yasanan tarihi diisiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda sati rakamlan cok
hizli bir seviyeye ulasmistir.

4.2 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktrler
Degerleme tarihi itibariyle siire¢ tamamlanana kadar gegen stirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.3 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Tasinmazlardan 623,00 m2 alana sahip 220863 ada 9 parsel taginmaz “Arsa” niteliginde olup
topografik olarak diize yakin arazi sartlanina sahipken geometrik olarak bicimsiz formdadir.
Taginmazin giiney cephesinde Atom Caddesi bulunmakta olup difer cephelerinde 220863 ada 10
parsel bulunmaktadir. Tasinmazin parsel sinirlan belirleyici nitelikte herhangi bir yap! elamam
bulunmamaktadr.

Tasinmazlardan 20726,00 m2 alana sahip 220863 ada 10 parsel tasinmaz “Arsa” niteliginde olup
topografik olarak diize yakin arazi sartlarina sahipken geometrik olarak bicimsiz formdadir.
Taginmazin glineyinde atom caddesine kuzeyinde ve batisinda imar yollanna cephesi
bulunmaktadir. Taginmazin kuzeyinde ve batisinda yer alan imar yollar degerleme tarihi itibariyle
natamam durumdadir. Tasinmazin parsel sinirlan belirleyici nitelikte herhangi bir yapi elamani
bulunmamaktadir.

Tasinmazlardan 2265,00 m2 alana sahip 220863 ada 11 parsel tasinmaz “Arsa” niteliginde olup
topografik olarak diize yakin arazi sartlanina sahipken geometrik olarak dértgen formdadir.
Tasinmazin batida ve kuzeyde imar yoluna cephesi bulunmakta olup mahallinde imar yollarinin
acilmadif tasinmazin parsel sinirlan belirleyici nitelikte herhangi bir yapi elamani bulunmadig
gorilmistiir.

NET KUROMSAL
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4.4 Varsa ut Y veva insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsa ki

Durumlara iliski Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadif Hakkinda Bilgi
s6z konusu parsel lizerinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz konusu

degildir.

4.6 Gayrimenkuliin De&grléme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullamildifi, Gayrimenkul Arsa veya

Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadig ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla
Kullamildiga Hakkinda Bilgi

Rapora konu taginmaz hélihazirda bos arsadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

UDS$ Tammi Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullamilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal
cergeveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tamimina uygun
i thr. at, s rafindan makdfgartl elde
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafin uﬂgksmsﬁ% Ml clde s
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edilebilecek en ivi ve alia tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satigla iliskili herhangi bir tarafga saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttinlmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

{b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikiimliligiin degerinin, énceden
belirflenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tammindaki tim unsurlan karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

() “Degerleme tarihi itibanyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
6zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger bagka bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

{d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alicl her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir. Bu alic,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan zivade mevcut pazar gerceklerine ve mevceut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazanin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varhgmn
mevcut sahibi ise pazan olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da meveut
pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. Istekli
saticy, fiyat her ne olursa olsun, varlig uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varhigin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukanida anilan sartlara dahil degildir, ¢linkd istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazann fiyat seviyesini yansitmamasina veya yukseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iligkisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satig yénteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en lyi fiyat elde
edecegi en uygun yéntem oldugu kabul edilir. Varligin pazara cikartilma siiresi sabit bir slire olmayip,
varhigin tiiriine ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimeisinin dikkatini gekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

(h) "“Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazanin durumu, varhigin yapisi, zellikleri, fiili ve potansiyel kullamimlan
hakkinda makul &igilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflann her birinin bu bilgivi,
islemde kendi ilgili konumlari acisindan en avantajh fiyati elde etmek amacwyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlagilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlann diistiigl bir ortamda
énceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullan altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
iein gegerli olduBu gibi, basiretli ahcilar veya saticilar 0 anda meveut en lyi pazar bilgileri dogrultusunda
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(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, kattimcilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varhgin pazan, uluslararasi veya verel bir pazar olabilir. Bir
pazar cok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirh sayida pazar katiimcisindan
olusabilir. Varhgin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullamim, bir varhgin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiiksek
diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullamim, bir variigin mevcut kullamiminin devamiya da
alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katihimecisimin varhk icin teklif edecegi fiyati
hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta dederleme amac ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan
tiiretilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkh yaklagimlar ve yéntemler kullani/abilir. Pazar yaklasimi
tanim olarak pazardan tiretilmis girdileri kullamir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini
belirlemek igin, kat/imcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli
gérilmektedir. Maliyet yaklagimin kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima
sahip bir varligin maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash maliyet ve aginma analizleriyle
belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla ilikili kosullara gére en gegerli ve en
uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullamilan her bir yaklasimin veya
yéntemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilanin elde edemedigi, belirli bir malik veya ahei igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir variigin fiziksel, cografi, ekonomik
veya yasal dzellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil,
herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlannin géz
ardi edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iligkili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tammlanan ve aciklanan ¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin tiimii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asafiida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, aynntili uygulama yontemlerini igerir.

Bir varhga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yntemin her duruma uygun olmasi séz konusu degildir. Secim
siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gérevinin kogullan ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullamm(lar), (b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin glicli ve zawf yunlerl (c) her
bir yéntemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katiimalar taraﬁndan Iﬁﬂﬂé Tla "‘ Al ye AS.
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yéntemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin
mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullaniima Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastinimasi suretiyle gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger
esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna
tnemli dlgiide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) énemli &iciide
benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gbzlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmast.

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli dlgiide benzeriyle iliskili olmamas:
halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir variiklar ile degerleme konusu varlk
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farklihklann karsilagtirmal bir analizini yapmasi
gerekir. Bu kargilastirmal analize dayal diizeltme yapilmasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu
diizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekeeleri ile nasil
sayisallastinidiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varhklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bi'lgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag

[E:1 Satilik Arsa] Degerlemeye konu tasinmaz ile yakin konumda Sanayi ve Depolama imarh 8000
m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 4.300.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.

(4.300.000-TL / 8.000 m? * 0,95 Pazarlik pay: *1,20 konum avantaji= 612,75 TL/m?)
Not: Emsal, konum ve altyapi yéniinden tasinmaza gore dezavantajhdir.
Arsaha Gayrimenkul: 0312 800 00 12

[E:2 Satilik Arsa] Degerlemeye konu taginmazlar ile yakin konumda Sanayi ve Depolama imarh
23.000 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 11.500.000 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

(11.500.000-TL / 23.000 m? * 0,90 Pazarhk payi x1,20 konum = 540 TL/m?)
Not: Emsal kenum olarak dezavantajhdir.
Eskidji gayrimenkul: 0312 354 34 34

[E:2 Satilik Arsa] Degerlemeye konu taginmaz ile yakin konumda Sanayi ve Depolama imarh 2500
m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 1.300.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.

(1.300.000-TL / 2.500 m? * 0,95 Pazarhk pay! * 1,20 konum = 592,8 TL/m?)
Not: Emsal konum olarak dezavantajldr.

Tugra Gayrimenkul: 0312 815 22 78
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[E:4 Satilik Arsa] Degerlemeye konu taginmaz ile yakin konumda Bolu yoluna Cepheli Sanayi ve
Depolama imarl 6600 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 5.400.000 TL bedel ile pazarhkh
olarak satiliktir.

(5.400.000-TL / 6.600 m? * 0,90 Pazarlik payr x 0,90 konum = 662,4 TL/m?)
Not: Emsal konum yéniinden avantajlidir.
Kubat Emlak Ofisi: 0312 814 04 04

[E:5 Satilik Arsa] Degerlemeye konu tasinmazlar ile yakin konumda Sanayi ve Depolama imarh
4200 m2 alana ve hafriyati yiiksek oldugu beyan edilen arsa 1.900.000 TL bedel ile pazarhikh olarak
satiliktir.

(1.900.000-TL / 4.200 m? * 0,95 Pazarlik pay: * 0,90 Alan serefiyesi * 1,35 Hafriyat Serefiyesi= 522
TL/m?)

Not: Degerleme konusu taginmazlar topografik olarak diize yakin arazi sartlarina sahip olmalan
emsal tasinmaza gore hafriyat yéniinden daha serefiyeli kilmigtir.

Kansu Emlak: 0312 566 00 34

[E:6 Satilik Arsa] Degerlemeye konu tasinmazlar ile yakin konumda Sanayi ve Depolama imarli
9000 m2 alana ve hafriyati yiiksek oldugu beyan edilen arsa 5.000.000 TL bedel ile pazarhkl olarak
satiliktr,

(5.000.000-TL / 9.000 m? * 0,90 Pazarhk pay1 = 500 TL/m?)

Not: Degerleme konusu tasinmazlardan olan 10 parselin yiizdl¢limiiniin emsale gdre biiyiik olmasi
nedeni ile birim fiyati disiktir,

Er Gayrimenkul: 0312 815 22 78
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A Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

EMSLLAERIN
BULUNDUGU
BOLGE

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin ayrintih Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin_Detayh Aciklamalar ve Diger
Varsayimlar

Taginmazin bulundugu bélgede yapilan incelemelerde, kendisi ile benzer konum ve yapilasma
sartlarina sahip emsaller bulunmustur. Bolgede; E: 0.60, Hmaks: 9,50m. Depolama Alani imarh
arsalar bulunmaktadir. Bu emsallerden yola gikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, yola
cephesi, arazi yapisi, altyapr durumu, cevre diizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmig ve
tasinmaza deger takdir edilmistir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Rapora konu taginmazlardan olan 220863 ada 9 parsel ile 220863 ada 10 parselin 623 m2 lik
kismina kamulasacak alan olmalarina ragmen , tasinmazlarin kamulagtirma sirasinda el degistirme
bedeli {izerinden kamulastirma bedeli 6denecek olmasi sebebiyle taginmazlara deger takdir
edilmistir. Tasinmazlar ile ilgili arazi yapisi, geometrik sekli vb. her tirli olumlu/olumsuz faktér
dikkate alinmis emsallerdeki diizeltmeler 15i8inda tasginmazlara deger takdir edilmistir. Yukarida
yazilan bilgiler dogrultusunda séz konusu tasinmazlara ana yola yakin olmas, imar diize yakin arazi
sartlarina sahip olmasi gibi &zellikleri taginmazlarin degerini olumlu yonde etkilemistir.

220863 ada 11 parsel ise hisseli olup parselin tamaminin degeri ve Europower Enerji ve
Otomasyon Teknelejileri San. ve Tic. A.§. hissesine dizen defer ayn ayn belirtilmistir.
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220863 Ada 9 Parsel Degeri: 623 m2 x 738 =~460.000 TL
220863 Ada 10 Parsel Degeri: 20726 m2 x 699=~14.450.000 TL
220864 Ada 11 Parsel Degeri: 2265 m2 x 662="~1.500.000 TL

220864 ada 11 Parsel Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.S hissesine
diisen deger:1.500.000 TL x 178/453="~590.000 TL

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.5 hisse degerleri toplami :
15.500.000,00 TL'dir.

Pazar yaklasimi ydntemi sonucunda taginmazlara tapu yiizolcimi dikkate alinarak Europower
Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. AS hissesine diisen arsa degeri (K.D.V harig)
15.500.000,00- TL takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme Icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler sdz
konusu olmadikea, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varh elde etme maliyetinden daha fazla tdeme
yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varfigin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylaninin
diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda,
raliyet vaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli
giirilmektedir: (a) katihmailarin degerleme konusu varlikla 6nemli él¢iide aymi faydaya sahip bir
varlig yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlhigin, katihmalarin degerleme
kenusu varhg bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklan kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgii niteliginin gelir yaklagimini veya
pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri
tirneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash ig maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti ydntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden iiretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varhigin
aynisinin {iretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi ydntem. (c) toplama
yéntemi: varhgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig yontemdir.
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A Arsa Degerinin Tespitinde Kullamlan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan
Diizeltmeler, Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonuc

Séz konusu parsellerin yiiz élclimi ile bulundugu bélgedeki lokasyonu, ana arterlere olan
mesafesi, cephe durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine 6zgii ayirt edici tiim
etkenler dikkate alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsaller ve aciklamalanyla yapilan
diizeltmeler neticesinde mevcut piyasa sartlan goz éniinde bulundurulmustur.

Tiim bu sartlar ve yapilan arastirmalar ile bulunan emsallerdeki dizeltmeler, bélgeye hakim
emlakci goriisleri ve gecmis verilere dayanarak sé6z konusu parsel iin yukaridaki birim deger takdir
edilmistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynag ve
Yapilan Varsayimlar

Rapora konu tasinmazlar bos arsa olup parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bu
nedenle tasinmazin degerleme agamasinda maliyet ydntemi kullanilmamigtir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Rapora konu tasinmazlar bos arsa olup parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bu
nedenle tasinmazin deferleme agamasinda maliyet yontemi kullaniimamigtir.

5.2 Gelir Yaklasim

A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin
Kullamiima Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varhk tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle degeri etkileyen cok énemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktarn ve zamanlamasmna iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Alaslan (INA) Yéntemi:

iNA yénteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligmn
bugiinkdl degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun 6miirlii veya sonsuz émirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA,
varhigin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger
durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlar agagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin nitelifine en uygun nakit akisi tiriintn
secilmesi (6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislan veya 6z
sermayeye ait nakit akiglan, reel veya nominal nakit akislan vb.), (b) nakit akislarinin tahmin
edilecegii en uygun kesin siirenin varsa belirlenmesi, (c) séz konusu siire icin nakit akis
tahminlerinin hazirlanmasy, (d) (varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin
degerleme konusu varlik igin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varlﬂl'ﬁu_':‘ ni}eliéine uygun
devam eden degerin belilenmesi, (¢) uygun indirgeme oraninin, helirlefmesl; 7} “ind _'%R’.Emm.g.
Emnivet Mh. Simr Sk.NG:171 Yedimahalle/ANK.
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oraninin varsa devam eden deger de déhil olmak iizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

-> Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tiim risk veya genel kapitalizasyon oranimin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, giincel gayrimenkul piyasasi kosullarina
gore olusan bir kapitalizasyon oranina boéliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon
orani, birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iligkiyle belirlenebilir.
Burada Net Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren
miilkiin potansiyel briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindinldig: efektif briit gelir
sonrasinda da efektif briit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net
faaliyet gelir elde edilmelidir. Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim
birimlerinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayrtsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde
edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislaninin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kayna
ve Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
tasinmazin degerleme asamasinda malivet yéntemi kullanilmamistir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekceler

Degerleme konusu tasinmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
taginmazin degerleme asamasinda gelir ydntemi kullamlmamistir.

A Gelir Yaklasimi lle Ulasilan Sonuc

Degerleme konusu taginmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
tasinmazin degerleme asamasinda gelir yontemi kullaniimamstir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede benzer nitelikie kiralik arsa veya tarla
emsaline rastlaniimamistir. Bélgede benzer arsalarin kira kabiliyeti diisiik olmasi sebebiyle arsalar

icin kira deger tespiti yapilmamigtir,

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihg Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlar
55z konusu tasinmazlar hasilat paylasimina veya kat karsiiina konu olmayacag diigiincesiyle bu

yonde herhangi bir galisma yapilmamigtir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Sz konusu tasinmazlarin mevcut kullanim durumunun imar durumuna gore en verimli sekilde
kullanildig goriisii sebebiyle proje gelistirme ¢alismasi yapilmamistir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
$&z konusu tasinmazlarin; imar durumu, ulasim kabiliyeti, parselin geometrik ve topografik sekli

g6z 6ninde bulunduruldugunda mevcut imar durumuna uygun sekilde yapilagarak kullanilmasinin
en verimli ve en ivi kullanim sekli olabilecegine kanaat getirilmistir.

NET KURMMSA)
GAYRIMENKUL DEGERLENE VE DANIS
Emniyet Mh. Simir Sk.Ng:17/1 Yenim
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A Miisterek veya Boliinmils Kisimlarin Degerleme Analizi
Soz konusu tasinmazlar arsa vasifli olup tamam degerlendirilmistir. Miisterek veya balinmis

kisim degerlemesi yapilmamigtir.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuclannin Uyumlastinlmasi ve Bu Amacla jzlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu tasinmazlarin arsa vasifli olmasi ve izerinde herhangi bir yapilasma olmamasi
sebebiyle degerlemede Pazar analizi yontemi (emsal karsilagtirma) esas alinmistir. Bu dogrultuda
bélgede yapilan arastirmada benzer/farkli durumda arsa vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica
bolge piyasasina hakim emlakg gorisleri de alinarak, tasinmazin arazi yapisi, lokasyon,
yiizélelimii, yola yakinlig), insaata elverisli olmasi vb. olumlu / olumsuz faktorler ile parseller
degerlendirilmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklannin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hak Goril
S8z konusu tasinmaz arsa vasifli olup ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler
neticesinde tasinmaza ait herhangi bir yasal evrak olmadig tespit edilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile llgili Goriis
Konu tasinmaz (zerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 béliminde aciklanmistir.

Tasinmazlardan 220863 ada 9 parselin tamami , 220863 ada 10 parselin ise 623 m2 lik kismi
kamulastirilacak alanda kalmaktadir. 220863 ada 11 parsel ise hisseli olup , iazale-i sliyu davasi
acilmistir. Davanin heniiz sonuglanmadigi 6grenilmigtir.

6.5 Dep me Konusu Gayri kuliin, Uzerinde | Gayrimenkuliin Degerini udan ve

Onemli Olciide Etkilevecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Haric,

Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirl a Tabi Olup Olmadifh Hakkinda Bilgi
Tasinmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi iizere herhangi bir simirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde

Proie Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadifina Dair Bilgi
Degerleme konusu parsel arsa vasifli olup, zerinde herhangi bir proje gelistirilmesine yonelik
calisma bulunmamaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakli veya Devre Miilk Hakla ise, Ust Hakla ve Devre Miilk Haklanin
Devredilebilmesine _iliskin _Olarak Bu Haklan Doguran Sizlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigh Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu iist hakki veya devre milk hakki degildir.
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6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadig irs

ig1 Hakkinda Gérils ile Portféye Alinmasinda Herhan
Olup Olmadigi Haklanda Gériis

Degerleme islemi, mevcut parsellerin deger tespiti igin yapilmis olup portféye alinmalan icin
yapiimamistir.

7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi
Bu rapor, Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.$."nin talebi lizerine; Ankara
ili, Kahramankazan ilcesi, Saray(i) Mahallesi, 220863 ada 9 parsel, 10 parsel ve 11 parsel “Arsa”
nitelikli gayrimenkullerin piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuati
kapsaminda asgari unsurlari igeren bu degerleme raporu tarafimizea hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu taginmazlarin Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bélge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bdlgenin
gelisme trendi, gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlani ile kullanim fonksiyonu, arsamin
alani, geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, gevresinin
tesekkiil tarz ile sehir merkezi ile bélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola,
bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim ve gevre zellikleri, meveut ekonomik sartlar gibi tim
faktérler dikkate alinarak, bulundugu muhite gére alic bulup bulamayacag), bulmasi halinde
nispet derecesi gibi kiymet ylkseltici ve kiymet disiiriicli milispet menfi tim faktérler géz niinde
bulundurularak yapilmistir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmazlara deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullamian

yontemlerin sonuclan anlamli sekilde neticelenmistir.

o

EIII'OEII-HFI" ¢

‘*:—,._»...J

Taginmazlarin bulundugu bélge ve konumlandigi lokasyon 6zelinde, kullanim amac ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gosterdigi
gerekceyle pazar yaklasimi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Baylelikle;

Tasinmazlarin degerleme tarihi itibariyle Pazar yaklasimina gore kanaat getirilen ve Europower
Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.S hisselerinin tamam igin takdir edilen piyasa
degeri su sekildedir;

Rakamla; 15.500.000,00-TL ve Yaziyla On Bes Milyon Bes Yiiz Bin Tiirk Liras: dir.

KDV Dahil Toplam Satis Dederi: 18.290.000,00-TL dir.

LI NI

Tespit edilen bu degerler taginmazin pesin satisina yoneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.
is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun iceriginden ayr tutulamaz.

Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:7,4439 TL dir.

Dogan BOYUKBAS Raci Gokeehan SONER Erdeniz BALIKGIOGLU
Degerleme Uzmani Denetmen .— Sorumlu Degerleme Uzman
SPK Lisans No: }08333 SPK Lisans No: 304622 / SPK Lisans No: 401}13
}7 =
NET KU

GAYRIVIENKUL DEGERLE
Ermniyet Mh. Sinir SN
Tel:0212 467 00 61
Maltepe V.0, 631 054
www.natgd.com.tr 54
Mersis No: 043
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8. UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor igin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

P ST
auropower,

my

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

u  Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla siirhdir.

» Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

® Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higchir menfaatimiz ve
ilgimiz bulunmamaktadir.

® Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir ényargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi icret, raporun herhangi bir bélimiine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlanina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmam(lar), gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlannin haricinde hig kimsenin
bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

»  (alsma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararas: Degerleme
Standartlar’'na uygun olarak raporlanmistir.

- Is bu rapor, miisteri talebine bzel olarak hazirlanmigtir. llgilisi ve hazirlanis amaai disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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8U BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.
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Kayd: Olugturan: AHMET CIHAN SONER

Tarih: 3-12-2020-09:19
vl

Makbuz No Dekeont Na ~ Basvurd N
005520214926 20201203-919-F00819 214592
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Parsel; | 22086379
Taginmaz Kimllk No: 95079653 AT Yuzdlcim(mz): [ 623.00
Il,.flit;e: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimaiz Boltim Mitelik:
Kurum Adh: Kahrarnankazan Badimaiz Balum Briit
Mahalle/Kdy Ade: SARAY(I) Mah. VizOlgim. o
Mevikii: - Eafiimsiz Boim Net
CilUSayfa Ne: 75/7465 vizGlimis
ka e : o= Blok/Kat/Glrig/BBNo:
w 2 Atsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Niteljk! Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/8/1 Agiklama Mallk/Lehtar | Tesis Kurum Terif- | Terkin
Yevmiye | Sebebi-
| Tarih
Yevmiye
Beyan 2942 Sayili Kamulagirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:7945905) Kahramankazan - -
{ Sablon: 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gére TURKIYE 24-03-2017 13:47 -
Belirtme) ELEKTRIK 2812
DAGITIM A5,
1/3
GENEL
MODORLIGH
VKN:8560305474
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam [ Edir '
No No Payds | | Melrekare | SebeblT:
403964992 | (SM:B119651) EUROPOWER ENERJI VE - 1N 623.00 £23.00
OTOMASYON TEKNOLOJILER] SANAYI
TICARET ANONIM SIRKETI v
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/B/l Agiklama Kisitl Malik Malik/Lehtar Teslz Kurum Tak- | Terk
(Hisse) Ad ! i  Yavimiye | k-
Soyad '
Serh TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM | EURDPOWER| (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM | Kahramankazan -
SIRKETI GENEL MUDURLOGD nin ENERJI VE A5, (TEDAS) VKN:8700013397 21-05-2019 08115~
14/05/2019 tarih E.41748 sayih ligili OTOMASYON 4502
|darenin Yazih Talebi yazilan ile 2942 Sayil
Kamulagtirma Kanununun 31/b maddesi | TEKNOLOJIL
geregince serh (Hisseye yonelik). ERIl SANAYI
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiar ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) oAidVYFfZO kodunu Online islemler

2/3

— e —————
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Emnivet Mh. Siir Sk.NA:17/1 Yenimahalle/ANK.
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Ellﬂ.'l _'gwlm'
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR. Tarit: 3-12-2020-09:19
web: ‘
Kaydi Olusturan: AHMET CIHAN SONER
Makhuz No Dekont No _ BagvuruNo
005520214926 20201203-919-F00819 21492
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: lig | 220863/10,
Taginmaz Kimlik No: | 95079654 AT Yazolgum{ma): | 20728.00
iifhge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz a&mm Ritelike:
Kurum Adi: Kahramankazan Baglmall‘Balﬂm Briit
Mahalle/Kay Adt SARAY(]) Mah. \‘“; lcmtlt
o x |Bagimsi2 Boltm Met
gft:::ﬁa- Mo 75/7466 ViaOigliulk —~
T : e Blok/Kat/Giris/BBNa.
i : “Arsa Pay/Payda:;
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MIJLKIYET BILGlLERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin 3
No Mo Payda Ma:ra:mu  Sebehi-Tarie Turuwﬁpmi’bw
Yevmiye,
403554473 | (SM:B119651) EuROPGWER ENERJI VE 11 20726.00 | 20726.00 Satis -
OTOMASYON TEKNOLOJILER] SANAYI 17112017
TICARET ANONIM SIRKETI v 10878
1/2
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/l Aciklama Kistli Malik Malik/Lehtar Tesls tmmmnmh ;’Mﬁn
i (Hisse) Ad .
Soyad T
o= AUk )
Beyan | 2942 SAYILI KAMULASTIRMA KANUNUN | EUROPOWER|  (SN:7267792) BASKENT ELEKTRIK | Kzhramankazan -
4650 SAYILI KANUNLA DEGISIK 7. MAD. | ENERJIVE DAGITIM AS. VKN:B790013112 27-08-2002 00:00 -
GEREGINCE BAEKENT ELEKTRIK DAGITIM | OTOMASYON 2078
A5 TARAFINDAN
KAMULASTIRILACAKTIR,27/09/2002 | TEKNOLOJIL
¥.2078 ERI SANAYI
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.govir adresinden) mpZbLummvk kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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Kaydi Olusturan: AHMET CIHAN SONER

BU BELGE TOPLAM 8 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLG| AMAGLIDIR.

i

Ipgehys Jitgydia-

Tarih: 3-12-2020-09:18

Makbuz No Dekont Na BasvuruNo
005520214926 20201203-919-FO0819 21492
TAPU KAYIT BiLGISi
Zemin Tipit AnaTasinmaz Ada/Parsel; | 220863/11
Taginmaz Kimlik No: | 95079655 AT Yiizdlcim(m2): | 2265.00
ii/iige: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Badimsiz Bolim Nitelik:
Kururm Ad: Kahramankazan ﬁ\ﬂﬂllﬂﬂ‘z.;‘_“aﬁlﬂm'ﬂm]
Mahalle/Koy Ad; SARAY()) Mah. YuzBicunl
Mevkii: - Bagimsiz Bollm Net
Cilt/Sayfa No: 75/7467 YigOichmit
Kayit Durum: Akufl oRar S ea oL
’ - Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Nitellk; Arsa
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§78/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarib- |
. Yevmiye |
Beyan KAZAN SULH HUKUK MAHKEMEai nin 23/07/2015 tarih 2015/145 sa;u Kahmmankazén -
Mahkeme Mizekkeresi yazist lle Izale-i Suyu davas: agilmigtir.( Sablon: 31-07-201515:44 -
izale«i Suyuu (Ortakligin Gideriimesi) belirtmesi) 6857

—_—m— —m — m— ———— — —  — ———

GAYRIMENKUL DEGER
- t Mh. SiniT Sk.nNot)

Emniyet 061

Tel:0312 467 0
Maltepe v.0, 631 054 2
supupatad com.ir 30

MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik [El Birlifi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam.  Edinme Sebebi-
e N e ey Metrelare | Sebebi-Tarif- | Tarih-Yevmiye
‘ Yeviye |
3GAB40600 | (BN:62967756) SATILMIS : MEHMET - 24/2265 34.00 226500 | Imar({TSM)
Oglu 09-01-2017
223
3566840588 (SN:62968077) AHMET ISKENDER : - 56/2265 56,00 2265.00 | Imar (TSN
MAZHAR Ofiu 09-01-2017
223
363840595 (SN:62968092) HACER KUBAT : - 0/2265 9,00 2265.00 | |mar(TSM) -
ALIRIZA Kizi 09-01-2017
223
368840596 (SN:62968089) HANIM KUBAT : 9/2265 9.00 2265.00 | Imar (TSM) =
ALIRIZA K0zi 09-01-2017
223
368840557 (5N:2860216) KAHRAMANKAZAN 39/2265 39.00 2265.00 | Imar (TSM)
BELEDIYESI V 09-01-2017
223
366840598 | (SN:179676488) MAHMUT KUBAT : ALl - 823/2265 | 823.00 226500 | Imar (TSM) 2
AGA O8lu 09-01-2017
223
368840599 (SN:62968090) SABAHAT KUBAT : 9/2265 2.00 2265.00 | Imar (TSM) E
ALIRIZA Kizi 09-01-2017
223
368840590 (SN:62968040) BAHAR ILGAZ : 34/2265 34.00 2265.00 | Imar (TSM)
SULEYMAN NECMIEKiz1 09-01-2017
723
368840611 (SN:62968088) SIRMA ERGUN : 9/2265 2.00 2265.00 Imar (TSM)
ALIRIZA iz 09-01-2017
223
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368840612 | (SN:62968091) YUKSEL SONYUREK : 9/2265 9.00 2265.00 Imar (TSM) -
ALIRIZA Kizi 08-01-2017
223
368840589 (5N:62068085) AYSE KAVAK : 104/2265 | 104.00 | 226500 | Imar(TSM)
MEHMET Kizi 08-01-2017
223
404253342 (SM:8120228) SUMERLER 64/2265 64,00 2265.00 Satg -
KUYUMCULUK EMLAK INSAAT 23112017
NAKLIYAT SANAY! TICARET LIMITED 11094
SIRKETI v
406378192 (SMN:174967707) HASAN BOTON 32/2265 32.00 2265.00 Satig -
VEYSEL Oglu 0B-12-2017
11644
406706085 (SN:6092514) EKON ENDUSTRI 2/453 10.00 2265.00 Satig
INSAAT VE TICARET ANONIM $IRKETI. 12-12-2017
v 11745
406706086 | (SN:8119649) EUROPOWER ENERJI VE - 178/453 890.00 2265.00 Satig
OTOMASYON TEKNOLOJILERI 12-12-2017
SANANY| VE TICARET ANONIM 11745
SIRKETI v
484570641 (8M:177910323) MERAL MUTLUER: | 78386240 | 19/4530 9.50 2265.00 Intikal
HACI MEHMET Kizi 17-05-2019
4834
484570643 (SN:177910324) SEMIHA SENER: | 78386240 | 19/4530 9.50 2265.00 Intikal
GALIP iz 17-05-2019
4834
434570645 | (SN:178606838) TURAN MUTLUER: | 78386240 | 19/4530 9.50 2265.00 Intikal -
GALIP 0dlu 17-05-2019
4334
484570647 (SM:177910325) RAIFE MELDA 78386240 | 19/4530 9.50 2265.00 Intikal
AKGUNDUZ : GALIP Kizn 17-05-2019
4834
3/8
502568594 (SN:59169975) LEBAHAT SEZGIN: | 81923895 | 355/77500 | 10.38 2265.00 Intikal -
FERIT Kizs 04-10-2019
10148
502567734 (SM176356204) DOGAN KUBAT: | 81923695 |357/77500 | 1043 2265.00 Intikal
GUVEN 0glu 04-10-2012
10148
502568591 (SN:59212082) HACER YUKSEL : ALl | 81923695 | 100/77500 292 2265.00 Intikal -
RIZA Kz 04102019
10148
502568592 | (SN:62968067) HACI AMMET KUBAT : | 81923695 | 5507/7750 |  16.09 2265.00 [
ALl RIZA Oglu 0o 04-10-2019
10148
502568593 (SN:59212080) HANIM KUBAT: ALl | 81923695 | 100/77500 292 2265.00 Intikal
RIZA Kizi 04-10-2019
10148
502568590 | (SN:62968074) DILEK ZILE : FERIT Kizy | 81923695 | 355/77500 | 1038 2265.00 Intikal -
04-10-2019
10148
502568595 (SN:62968072) LEFiKA OZTURK : 81923695 | 1067/7750 | 31.18 2265.00 Intikal -
AHMET Kizi 0 04-10-2019
10148
502568596 | (SN:59212081) SEBAHAT KUBAT : ALl | 81923695 | 100/77500 | 2.92 2265.00 Intikal -
RIZA Kiz1 04-10-2019
10148
502568507 | (SN:62968066) SELAMIKUBAT: ALl | 81923695 | 100/77500 | 2.92 7265.00 Intikal .
RIZA Oflu 04-10-2019
10148
502568598 | (SN:5921 2073{ YiIKSEL SONYUREK : | 81923695 | 100/77500 292 2265.00 Intikeal -
ALl RIZA Kim 04-10-2019
10148
502568599 (SN:62968218) SIRMA ERGUN: ALl | 81923695 | 100/77500 | 292 2265.00 intikal -
RIZA K1z 04-10-2019
4/8
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MOLKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
/Byl Aciklama Kasith Malik Malik/Lehtar
(Hisse) Ad B I
Soyad W
Serh _ lorai Haglz: BAKIRKOY 13 [CRA AHMET Kahramankazan -
MUDURLOGEE min 16/08/2012 tarih 13668 | |ISKENDER 160820121520 -
sayil Haciz Yazisi sayill yazilan ile 0TL | 4562
bedel ile Alacakh ; - lehine haciz iglenmigtir.
Serh icrai Haciz: ANKARA 12. ICRA AHMET Kahramankazan -
MUDURLOED nin 17/01/2012 tarih |SKENDER 21-01-2013 13:44-
2012/15996 sayill Haciz Yazis: sayil 396
yazlanile 0 TL bedel ile Alacakl : 0 lehine
haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz: ISTANBUL 30 ICRA AHMET Kahramankazan -
MUDORLOGO nin 23/01/2013 tarih |SKENDER 28-01-20713 13:26-
2012/24391 ESAS sayih Haciz Yazizi sayil 581
yazilan ile 0 TL bedel ile Alacakl : borg:
2,802 .24 1 lehine haciz islenmigtir.
Seth | lerai Haciz: GAZIOSMANPASA 4. [CRA AHMET Kahramankazan -
MUDURLUED nin 30/01/2013 tarih ISKENDER 06-02-2013 1425~
2013/239 ESAS sayili Haciz Yazis: sayih 820
yazilan ile 101000 TL bedel ile Alacakl :
GUR TEKS IMALAT SAN. VE TIC. LTD. §TI.
lehine haciz iglenmigtir.
Serh lerai Haciz: ISTANBUL 24, iCRA AHMET Kahramankazan -
MUDURLUGU nin 31/03/2014 tarih |SKENDER 14-04-2074 13:06-
2013/30170 ESAS sayill Haciz Yazis: sayili 2642
vazian fle 0 TL bedel ile Alacakh : HAN
TEKSTIL lehine haciz islenmisgtir.
5/8
Serh | Haciz Defisikligi/Yenilemesi Yapimistir. | 368840588 Kahramankazan - *
ISTANBUL 24, iCRA MUDURLOGU nin 05-02-2016 14:18 -
02/02/2016 tarih 2013/30170 ESAS sayil 1378
Haciz Yazist sayil yazilan ile (Borg Mikian:
67966.86 , Alacakh: Han Tekstil Yakup
Glineg , Borglu: - ), Dosya Na: -

Serh Kamu Haczl: ULUCANLAR SOSYAL AHMET | Kahramankazan -
GUVENLIK MERKEZ| nin 05/05/2074 tarih | |SKENDER 20-05-2014 14110 -
6.740.538 sayili Haclz Yazisi sayih yazilan 3639

ile, Borc: 126539.85 TL (Alacakh:0)
Seth _ leral Haciz: ANKARA 13, ICRA AHMET * Kahramankazan -
MUDURLUGO nin bila tarih 2013/16331 | ISKENDER 23-07-2014 1313 -
sayill Haciz Yazis sayih yazlan ile 0TL 5562
badel ile Alacakl : - lehine haciz Islenmistir.
Serh | leraiHaciz: GAZIOSMANPASA 4. ICRA AHMET Kahramankazan -
MUDORLOG nin 13/04/2018 tarih ISKENDER 13-04-201811:11 -
2013/239 ESAS sayil Haciz Yazs: sayih 3802
yazilari ile 70490.26 TL bedel ile Alacakl :
-G0R TEKS. IMALAT SAN. VE TiC. LTD. $TL
Iehine haeiz iglenmistir.
Serh | leraiHaciz: ISTANBUL 24.ICRADAIRES| |  AHMET Kahramankazan -
nin D4/07/2018 tarih 2018/16958 ESAS | ISKENDER 04-07-2018 1329 -
sayill Haciz Yazisi sayih yazilan ile 6320
#7966.86 TL bedel ile Alacaki : han ekstil
yakup giines lehine haciz islenmistir.
Serth | leraiHaciz: GAZIOSMANPASA 4.ICRA AHMET Kahramankazan -
DAIRES nin 19/04/2019 tarih 2013/239 E | ISKENDER 19-04-2019 14:25-
sayill Haclz Yanis sayih yazilan ile 3817
70490.26 TL bedsl ile Alacakh : GUR
TEKS. IMALAT SAN, VETIC. LTD. $T1.
lehine haciz iglenmigtir,
Serh | KamuHaczi: MALTEPE VERGI DAIRESI AHMET Kahramankazan -
MUDORLUGU nirn 18/06/2019 tarih |SKENDER 19-06-2019 10:43 -
E.197079 sayih Haciz Yazisi sayih yazilari 5707
6/8
SR —— ————————————————
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ile. Borg: 225655010 TL (Alacakli:
MALTEPE VERGI DAIRESI MUD. )

Serh lcrai Maciz:  Ankara 1. lera Dairesi nin AHMET Kahramankazan -
25/02/2020 1arih 2019/17203 sayil Haciz | ISKENDER 26-02-2020 16:39-
Yazisi sayih yazilan ile  3087.61 TL 2768

hedel ile Alacakli : Ankara Ticaret Odasi
lehine haciz islenmistir.

Serh lcrai Haciz :  Gaziosmanpasa 6. lera AHMET Kahrarmankazan--
Dairesi nin 11/11/2020 tarih 2019/117463 |SKENDER 11-11-2020 16:26 -
saylli Haciz Yazisi sayih yazlan ile 14632

70490.00 TL bedel ile Alacakh : Gir
Teks, Imalat San.Ve Tie.Ltd.5ti lehine haciz

islenmistir.

Beyan | ANKARA 8 SULH HUKUK MAHKEMESirin | SABAHAT Kahrarmankazan -
23/10/2019 tarih 2018/1422 ESAS sayil KUBAT 24-10-2019 14:38-

Mahkeme Mizekkeresi sayil karan ile 11110

vesayel altina almrmgtir.

Serh jcral Haciz: ANKARA 15. [CRA LEBAHAT Kahramankazan -
MUDURLOGD nin 22/02/2017 tarih SEZGIN 27-02-2017 13:20 -

2016/17970 sayil Haciz Yazis: sayili 1876

yazlan ile 460.41 TL bedel ile Alacakl :
TTNET AS. lehine haciz iglenmigtir.

Serh | lerai Haciz: Ankara 33. lcra Dairesinin | LEBAHAT Kahrarmankazan -
19/08/2020 tarih 2018/168405 sayili Haciz SEZGIN 20-08-2020 12:25-
Yamei sayill yazlan ife 57645 TL bedel 9742

fle Alacakl : Vodafone Teiekomiinikasyon
Angnim Sirketi lehine haciz iglenmistic

Serh | leraiHaciz: Wzleshamam lera Dairesi | LEBAHAT Kahramankazan -
nin 18/09/2020 tarih 202071555 sayl SEZGIN 18-09-2020 14:56 -
Haeiz Yazisi sayil yazlan le 1434420 11532

TL hedel ile Alacakli : Akbank Tirk
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmigtir.

Serth | leraiHaciz: Kizileahamam lera Dairesi | LEBAHAT Kahramankazan -

7/8
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nin 25/0972020 tarih 2020/1563 sayih SEZGIN 25-09-2020 1548
Haciz Yazis) sayill yazian ile  1192.38 11988

TL bedel He Alacakli: Akbank Tirk
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.

Searh lcraiHaciz: Ankara 3. lera Dairesi nin LEBAHAT Kahramankazan -
11/11/2020 tarih 2020/9456 sayil Haciz SEZGIN 11-11-2020 11:47 -
Yazisi sayil yazilan ile  2570.73 TL 14584

badel ile Alacakh : Denizbank Anonim
Sirkeli lehine haciz islenmistir

Serh | lcraiHaciz: Ankara 3. lora Dairesinin LEBAHAT Kahramankazan -
11/11/2020 tarih 2020/2171 sayih Haciz SEZGIN 11-11-202016:13 -
Yazizi sayih yazilan ile  5499.63 TL 14628

bedel lle Alacakli: Denizbank Anonim
Sirketi lehine haciz iglenmistir.

Beyan | ANKARA B SULH HUKUK MAHKEMESInin | SEBAHAT Kahramankazan -
23/10/2079 tarih 2018/1422 ESAS sayili KUBAT 24-10-2019 14:38-
Mahkeme Mizekkerest sayil karan ile 117110
vesayet altina alnmizlr

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) PodKrObOpP kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulo'nun "Sermaye Ply
Lisanslama ve Sicl Tutmaya [ligkin Esaslar Flakkindh m:ug'l fVIHZB?) uyannca

Dogan BOYUKBAS

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmiglir.

e
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= Tubn ERTUGAY YILIDIZ

Levens MAKLIOGLY .
AT GENEL MODTIR
A i

LISANSLAMA VE SICIL MUDORE

Tarih ; 25.01. 2018 Han e H rarin. 13c72ms Nivt 403622

lgin

DSPL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Zermaye Plyasom Korulwnon Sermave Civessuneds Pacliyerss Bulunaclas icin
Licaze T ve Sicil Tutnava ighin Esastie Hu%kmi,lu Mﬁﬁ;‘i RI-1287) uyarnen

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazammighr.

vt

LIsANSLAMA VE siclL MUDORD

Tarih 1 04.03.2010

Bulunanlar lein Lisanslama ve Sicl

e

ilkny ARIKAN
CENEL SEERETER

TSPAKB R2Rsasotisyaa S8

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri: VIl Meo:34 savill “Sermaye Pivasasinda Faalivette
| Tutmaya lliskin Esaslar Halkdkinda TebliZ"i uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Giayrimenkul Degerleme Uzmanhn Lisansin almaysi hak kazanmigur,

No: 401415

GAYRIVENKUL DEGERLEM ANLIKAS
Emniyet Mh. Sinir 5k.No:3f7/1 Yenimahalle/ANK.
Tel:0312 467 00 61 Fpx:0312 467 0D 34

aitLpr_\ V.D, 631 054 9389 Tic.5lc.No:256656

—
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Bolge Tarlhl: 02.00.2013 Balge No: 2018-01.1374

Saywin Erdeniz BALIKGIOGLU
{T.C. Kimlix No: 29039108440 - Lisans No: 401418

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederteme alanindaki
tacrobenin kontrol(ne iligkin belidenen ilke ve esaslar gergevesinda
“Sorumlu Degerleme Uzmam" almak igin aranan 5 (beg) yillik mealeki tecribe
sartini sadlaciimiz tespit edilmigtir.

0 (Ardsy

£
Doruk KARSI Entan AYDOGDU
Ganol Selrater Bagkan

2

MESLEK| TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.92.2019 Belge No: 2013-01.1066

Sayin Raci Gékeehan SONER
(.. Kimilk No; 438333021 86- Lisans Mo: 404622 }

Sermaye Piyasasi Kurulu taratindan gayrimenkul degerleme alanindakl
{ecrobenin kontroline liskin belirlenen ilke ve asaslar cergevesinde
ssarumlu Degerleme Uzmani” olmal igin aranan 5 (beg) yilik meslekl tacribe
sartim safladigimz tespit edilmigtic.
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Sinasi BAYRAKTAR

Doruk KARSI
Genel Sekrater Baghan
= -y
rous
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.01.2019 Dalge No: 2018-02.3223
Sayin Dofjan BOYUKBAS
{T.C. Kimfik No: 10928463160 - Lisans No: 408333 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul defereme alanindaki
tecrabenin kantroliine lligkin belirenen ilke ve esaslar gergevesinde
s@ayrimenkul Degerleme Uzmani™ olmak igin aranan 3 (Gg) ylik mesiekl
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmigtir,
=
/@{ T eRegpatiiony

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR

Genel Sakrater Bagkan ET KURU L
s : - - GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK A5,
£ = = S o Emniyet Mh. Sinir Sk.Ne:17/1 Yenirnahalle/ANK

Tal:0312 467 00 61 Faj:0312 467 00 34
Maltepo V.D, 631 054 53:8B Tic.Sic.No: 256696
WAANLS nr.l'.‘l"f'i Lot Sl SEEHI00 U‘B.-ﬂ.
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