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Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / Ankara adresinde
konumlu Elektrik Sistemleri tiretim tesisinde bulunan makine ve
ekipmanlarin mevcut durum piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespiti.
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IS4 Diger (Onikimilyonaltyiizellibin.-TL)

A |5 bu rapor, Otuzhir (31) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faallyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslart Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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1. RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islem 02.12.2020 tarihinde talep edilmis olup, degerleme calismasina 08.12.2020
tarihi itibariyle baslanmus, rapor tanzimi 31.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1397 rapor
numarasiyla tamamlanmistir.

1.2 Rapor Tiirii
Bu rapor Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / Ankara adresinde konumlu

elektrik sistemleri Gretim tesisine ait makine ve ekipmanlarin pazar degerinin Tirk Lirasi
cinsinden tespiti amaciyla tanzim edilmistir. Bu rapor, Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikimlerine gore hazirlanmistir.

1.3 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve damismanlik hizmeti vermek {izere Ankara’da
kurulan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir.
Sirketimiz ayrica, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
4345 sayili karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 1.200.000,00-TL
Telefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta : info@netgd.com.tr
Web 3 www.netgd.com.tr

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan,
misteriden elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yéntemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor,
sirketimiz Makine Mihendisi Murat Evciler (SPK Lisansi: 406683), Makine Miihendisi
ve Sorumlu Degerleme Uzmani Ozge SONER (SPK Lisans No: 401029) tarafindan
hazirlanmis, sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU (SPK Lisans
No: 401418) tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme
uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

1.5 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri

Sirket Unvani : EUROPOWER ENERJI VE OTOMASYON TEKNOLOJILERI SAN.TIC.AS.
Sirket Adresi___: Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA
Sirket Amaci_ : Elektrik sistemlerini olusturan makine ve ekipmanlan treterek yurtici

ve yurtdisi pivasalarda satisa sunmak

Sermayesi S T R B
Halka Aciklik  : - i ik
SAYRIMENKUL DEGE NLIKAS
Telefon ; 031230903 54 mniynt Mh. Sinir §k.No:17/i-Tenimabyalle/ANK,
feli0312 467 00 61 E#%:0312 46 GOB%
: valtepe V.0, 631 054 93 89 Tis.5le.No:256655
£-Posta s T nww,netgd.com.tr garmaye; 1, 200,000,007

F2AAcA234R00019

KA igle Mey:

sayfag /31



1.6 Degerleme Konusu menkuller iin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeve iliskin Bilgiler
Degerleme konusu makine ve ekipmanlar icin daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

1.7 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 08.12.2020 tarihinde
mabhallinde yapilan inceleme ve tespitlerine istinaden 31.12.2020 tarihinde hazirlanmistir.

1.8 Dayanak Sozlesmesi
Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic. A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda 02.12.2020 tarihinde imzalanmistir.

2. RAPOR OZETi
2.1 Degerleme Calismasinin Taraflan, Amaci, Konusu Ve Dayanagi
Degerleme raporu Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA adresinde
konumlu elektrik sistemleri Gretim tesisinde bulunan makine ve ekipmanlarin mevcut durum
degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespiti amaciyla Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri
San. Tic. A.S. icin hazirlanmustir.

Bu rapor sirketimiz ve misteri arasinda taraflarin hak ve yukiimliliiklerini belirleyen s6zlesme
hiitkiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

2.2 _Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Getirilen Sinirlamalar
Misteri talebi dogrultusunda; yapilan degerleme ¢alismasi misteri tarafindan firmamiza
08.12.2020 tarihinde gosterilen elektrik sistemleri iretim tesisinde bulunan makine ve
ekipmanlan kapsamaktadir.
Yapilan degerleme calismasi misteri tarafindan firmamiza 08.12.2020 tarihinde yerinde
gosterilen makine ve ekipmanlar kapsamaktadir. ilgili menkullerden montani yiiksek olan
makine techizatlarin faturalar ile 1slak imza ve kageli detay mizan temin edilmis olup, konu
makine techizata yasal deger verilmistir.
Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
Degerleme konusu is makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda soz
konusu beyanin ispat yikimliiligl “Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic.
AS." firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri
tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu kabul edilmistir.

2.3 Degerleme Calismasinin SPK’nin ligili Teblig Geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari
Kapsaminda Uygunluk Beyani

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri Vill No:35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” ile 11I-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig” hiikimleri ve “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar” baghkli 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil kargrt-dogs

Degerleme Standartlarina uygun olarak hazirlanmigtir, /AYRIMENKUL DEGEREEME HEMANLIK 3.
cmniyet Mh. Sinir SK

9 Tle.Slc.No:25669
aye:1,200,000,00.-TL
1054938900019
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2.4 _Degerleme Raporunun Kullanim Ve Yayinlanmasina lligkin Sakincalar
Is bu raporun bir banka veya leasing kurulusundan kredi cekmeye konu bir rapor olmayacagi
ogrenilmis olup, raporda belirtilen degerler, yasal veya mevcut deger ayrimi yapilmaksizin rayic
deger olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle, is bu raporun sadece finansal raporlar
kapsaminda degerlendirilmesi, banka veya leasing firmalarn ile kredi teminine yonelik
miinasebetler ile ilgili olarak degerlendiriimemesi gerekmektedir.

Bu raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, cogaltilmasi
ve/veya yayinlanmasi, NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.’nin
yazili onayina baghdir.

2.5 _Uciincii Bir Tarafca Saglanan Bilgilerin Giivenirligine iliskin Degerlendirme
Rapora konu elektrik sistemleri Gretim tesisinde bulunan makine ve ekipmanlarin
degerlemesinde U¢lincii bir taraftan herhangi bir bilgi akisi saglanmamistir.

2.6 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim Ve Yéntemler lle Degerlemenin Amacina Uygunluguna
iliskin Beyan
Bu rapor, miisteri talebi lizerine adresi belirtilen elektrik sistemleri iiretim tesisinde bulunan
makine ve ekipmanlar pazar degerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmistir.

UDS Tammli Deder Esasi — Pazar Degeri:

APazar degeri, bir varlik veya ylkimlGluglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli
bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérillen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanumi asagidaki
kavramsal gergeveye uygun olarak uygulanmasi gerekir.

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina
uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fivattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan 27 makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh
fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis tzel bedeller veya
imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi 6zel sartlara veya
kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya
aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullamlacak” ifadesi, bir varligin veya yiikiimliiliigiin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlar karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
ozgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutan, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullar baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

UMSA MANLIK AS.
::.AVREMLFM;JLU ¥a h.Y haHaéﬁWﬁ
Emniyet M0 Fax:0312 4B 00'_
Tel:g312 167 00, o389 T]ck5|U-NQ"29%E§.?
Maltepe V.D- : 1.200.000,0
www.!"--l‘-'ﬂdl-co ' 4238900019
Mersis Sayfa6 /31



(d) “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl
degildir. Bu ahc, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya
varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun
olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alic pazarin gerektirdiinden daha yiiksek bir fivat
odemeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazar olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. Istekli
satici, fivat her ne olursa olsun, varlig uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda,
pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin
gercekte icinde bulundugu kosullar, yukanda anilan sartlara dahil degildir, clink( istekli satici
varsayimsal bir maliktir.

{f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
ylkseltmesine yol acabilecek, drnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar
degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina
gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar
arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar deferi tamimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati
elde edecegi en uygun yéntem oldugu kabul edilir. Varhigin pazara gikartilma siiresi sabit bir siire
olmavyip, varligin tiirline ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli
sayida pazar katihmaisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara
gikartilma zamani degerleme tarihinden tnce gerceklesmelidir,

{h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, ézellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlari hakkinda makul élglilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin
bu bilgivi, islemde kendi ilgili konumlar acisindan en avantajli fivati elde etmek amaciyla basiretli
bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla
degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diist(gl bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini
satan bir satic basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fivat kosullari
altinda varhklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar
o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varli@in pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar ¢ok sayida alic) ve saticidan veya karakteristik olarak simirl sayida pazar katihmeisindan
olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varlgin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullammini yansitir. En verimli ve en iyi
kullarim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en
yilksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanimi) bir ;éyﬂ g1l meveut, kullaniminin

- avRIVIERKUL DEGERCEME VE DANT;
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devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimeisimin varlik igin teklif
edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladig kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisimin ve kaynaginin, sonucta degerleme amaci ile ilgili olmas
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla,
pazardan tiiretilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yontemler kullan//abilir.
Pazar yaklasimi tarim olarak pazardan tiretilmis girdileri kullarir. Gelir yaklasimim kullanarak
pazar degerini belirlemek icin, katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin
kullanilmasi gerekii gérilmektedir. Maliyet yvaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek
icin, esdeger kullamima sahip bir varligin maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli
maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli gérillmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve
en uygun degerleme ynteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde
analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin
veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varfigin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici
icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi,
ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli
alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger
unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasiimasi Sirasinda Kullanilan Yéntemler
Bu rapor, miisteri talebi (izerine adresi belirtilen elektrik sistemleri lretim tesisinde bulunan
makine ve ekipmanlarin pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme
isleminde, konu menkullerin sifir degerleri, 2.el piyasadaki satis kabiliyetleri, kullamldiklari stire
bovunca meydana gelen amortisman oranlari dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil Ve Makul Olduguna iliskin Beyan
Raporda kullanilan veriler miisteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup glivenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

3. DEGERLEME KONUSU MAKINA EKIPMANLAR HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1 Varhga iliskin Teknik, Hukuki Ve Mali Tanitici Bilgiler

Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic. A.S. elektrik sistemleri iiretimi yapmak
amaci ile kurulmus olup ekspertiz tarihi itibari ile faal durumdadir.

(+) Giicls Yanlar

® Makinelerin piyasada bilinen markalardan olmasi

e Tesisin liretim kapasitesi dikkate alindiginda sektériin ihtiyaclarina cevap verebilecek olmasi
(-} Zayif Yanlar

# Ekonomide yasanan dalgalanmalarin makine piyasasina olumsuz etkisi
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Yeri, Konumu
Degerleme konusu tesis Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA
adresinde konumludur.

Koordinatlar

Enlem: 40.0623 Boylam: 32.6100

Sektor Aciklamalan

Elektrik Sanayi, son villarda hizla geliserek biitiin sanayi dallar i¢in vazgecilmez bir sekt6r
durumuna gelmistir. Sektor sirekli gelismekte olup, ayni zamanda hizh bir degisim ve déniisiim
icerisindedir ve yizyilmizin en nitelikli isglciini barindiran tek basina bir sanayi sektdri
olmaktan cikmus, artik diger tim sektorlerin gelismesine katkida bulunan ve verimlilik artisini
saglayan bir sektdre déniismistiir.

Diinyada elektrik sektérd, hizla biiyliyen ve gelisen bir yapiya sahiptir. Elektrik sanayine oncelik
veren bir politika izleyen llkelerin, kisa siirede gelismislik diizeyinde dnemli bir ilerleme
kaydettigi gorlilmektedir. Malezya, Singapur, Giiney Kore gibi iilkeler kalkinmalarini elektrik
sektoriine yaptiklar ve yapilacak yatinmlara baglamislardir. Bati Avrupa Glkeleri Uzak Dogu ve
Kuzey Amerika ile yarista yine bu sektérii &ne almislardir. Ozellikle, Finlandiya ve isveg gibi
iilkeler bu alanda cok basanli 6rnekler sergilemislerdir. Bu politikanin temelinde ise Ar-Ge'ye
verilen Gnem ve destek yer almaktadir.

Diinyanin dnde gelen elektrik ihracatg Glkeleri arasinda Cin, ABD, Giiney Kore, Hong Kong,
Japonya, Almanya ve Singapur yer almaktadir.

Diinyada elektrik ithalatinda énemli tlkeler arasinda Cin, ABD, Hong Kong, Almanya, Singapur,
laponya, ingiltere, Meksika ve Giiney Kore yer almaktadir.

Sektdor liretimi icerisinde izole edilmis tel ve kablo, elektrikli techizat ve elektrik motoruy,

jenerator ve transformatorler alt gruplan agirlikh paya sahiptir. Sektérde orta gerilim (0G)
kesicileri, réleler, algak gerilim (AG) pano ve hiicreleri, seramik yalitkanlar, jenerator,

Tel:0312 467 00 63/25x:0312 467400 34
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www.netgd.com.
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kontaktér, sigorta, i¢ tesisat malzemeleri ve aydinlatma malzemeleri gibi dnemli elektrikli
ekipman uretimi de gerceklestiriimektedir.

Tiirkiye’nin 2010 yili verilerine gore elektrikli makineler ihracati yaklasik 4 milyar ABD dolari,
TUIK 2011 yili verilerine gére elektrikli makineler ihracati 4,8 milyar ABD dolari, Sektoriin 2012
yili ihracat rakami 5 Milyar ABD dolari ve 2013 yili ihracat rakami ise 6 Milyar ABD dolari olarak
gerceklesmistir.

3.2 Degerlemesi Yapilan Varlik Ile ilgili Herhangi Bir Sinirlama /Kosul Hakkinda Bilgi
Tapu Kayit Bilgileri

iL—ILCE : ANKARA/KAHRAMANKAZAN

MAHALLE — KOY - MEVKIl : SARAY(i)

CILT - SAYFA NO : 47/4590
MADA - PARSEL : 3289/10

yUzOLCUM _ : 10804.00 m?

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa-Fabrika—Kargir

TASINMAZ ID : 79224623

mr ;ﬁlgﬁlm SEiLRr:"I::ETTi ;RET/’;I}\AHHUT TICARET VE SANAYI
EDINME SEBEBI : 6361 S.Y.Gore Devreden Adina Devir (28.12.2018 — =
TARIH-YEVMIYE 12303)

4. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA iLiSKIN ANALIZ VE CALISMALAR

4.1 Girdi Ve Varsayimlar

e Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun
(rehin,haciz,hibe,satis serhi vb.) vergi vb. mali yiikiimlilikler ile alacak ve teminat haklarinin
olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlann ¢ozllecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu
nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek deger
tespiti yapilmistir.

s Tesisin entegre bir tesis olmasi dolayisiyla makinelerin degerlendirmesi tekil satilabilirlik
bazinda degil, tesisin komple olmasi durumu igin yapilmistir.

e Deger, makine ve ekipmanlarin faal olarak kullamimasi durumunda gecerlidir.

e Tesisteki makine ve ekipmanlarin degerlemesi yapilirken; giinlimiiz tlke ekonomik kosullari
gz dniinde tutularak, ayrilacak amortisman, ikinci el piyasa degeri ve kullanilabilirlik durumlar
dikkate alinmistir.

e Firma talebine istinaden, yalnizca degerlemesi talep edilen makine ve ekipmanlar dikkate

alinmistir.

e llgili makineler icin verilen degerler Tirk Lirasi ( TL.) cinsindendir. ‘
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e Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic. A.5. ait 11.07.2019 tarihli ve
2019/854 sayili kapasite raporu mevcut olup 16.07.2021 tarihine kadar gecerlidir.

e Degerleme konusu makine ve ekipmanlar;
-Herhangi bir yasal probleminin bulunmadig,
-Kliselerin yasal belgelerinde ve kayitlarinda usulsiizlGgiin ya da yanlishgin olmadigi,
-Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadig,
-Emanete birakilmig ve 3. sahis mulkiyetinde bulunan kliseler olmadigi,
-Rehin, haciz, satis, hibe gibi bir hukuki isleme tabii tutulmadigi
kabuliinden hareketle degerlendirilmistir.

e Degerleme Uzmani, bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik
ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmamaktadir.

4.2 Degerleme Yaklasim Ve Yontemleri

Degerleme yaklasimlaninin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tamimlanan ve agiklanan (¢ yaklagim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlanin timd, fivat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri farkl, ayrintih uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin se¢iminde amag belirli durumlara
en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi séz konusu degildir.
Secim slrecinde asgari olarak agagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
(b) kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme vaklasimlarinin ve yéntemlerinin gigli ve zayif
yonleri,(c) her bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmecilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yéntem(ler)in uygulanmasi icin gereken
guvenilir bilginin mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilagtinlabilir (benzer)
varliklarla karsilastinimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagim ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gérillmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger
esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya
buna énemli élciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) dnemli
dlclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gozlemlenebilir islemlerin so6z konusu
olmasi.

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli dlgiide benzeriyle iliskili clmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin kargilastirmali bir analizini

ir. kargilastirmali analize da U ilmnasmai ihtiyac.
yapmasi gerekir. Bu karsilastirma yal duzegmﬁlwggguiogdﬁtémg«fﬂggﬁ ;%i@?:
1 Yeninfanale/ANn
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duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastinldiklarina raporlaninda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme Icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler sz
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip bagka bir varligl elde etme maliyetinden daha fazla ddeme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varfigin cari ikame maliyetinin veya yeniden retim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin
diislilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen
durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla dnemli dlclide ayni faydaya sahip bir varlig yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilarin degerleme konusu
varhg bir an evvel kullanabilmeleri icin énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklar kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir
yaratmamasi ve varhgin kendine &zgi niteliginin gelir yaklagimini veya pazar yaklagimini
olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri drneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash li¢ maliyet yaklagimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yéntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin
varhgin aynisinin tretilmesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c)
toplama yéntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig
yontemdir.

Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasiminmi Aciklayia Bilgiler

Gelir yaklagimi, gisterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) Varligin gelir yaratma
kabiliyetinin katiimcinin goziyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme
konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

NET KURUMSAL
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5. SONUC

5.1 Degerleme Calismasinda Ulasilan Nihai Sonug
Degerleme konusu baski kliseler hakkinda yapilan arastirma neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler dogrultusunda; ekonomik ve ticari kullanim 6mrii, sektorel durumu,
fonksiyonel/islevsel/fiziksel yipranmalarn, amortisman degeri, piyasa sartlar, 2 el piyasada el
degistirme durumu ve giincel ekonomik kosullar géz 6niinde bulundurularak deger takdiri
yapilmstir.
Degerlemede dikkate alinan makine ve techizat &zellikleri, islevi, modeli, cinsi, yerinde mevcut
durumu, ekonomik ve ticari kullamm 6mri g6z oniinde bulundurulmus, Pazar yaklasimi
yéntemi esas alinarak KDV HARIC olmak (zere Piyasa Degeri 12.650.000,00.-TL.
(Onikimilyonaltiyiizelibin.-TL). olarak takdir edilmistir.
Rapora konu makine ve techizatlarin KDV HARIC olmak {izere Acil Satis Degeri ise
11.000.000,00,-TL. { Onbirmilyon.-TL.) olarak takdir edilmistir.

5.2 Kullanilan Deger Esasi

Bu rapor, misteri talebi izerine adresi belirtilen hazir tesiste bulunan makine ve ekipmanlarin
pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme isleminde, konu makine ve
ekipmanlarin sifir degerleri, 2.el piyasadaki satis kabiliyetleri, kullamildiklan siire boyunca
meydana gelen amortisman oranlan dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

5.3 Degerlemede Kullanilan Verilerin Ve Yontemlerin Giivenilir, Adil, Uygun Ve Makul
Olduguna iliskin Beyan

Raporda kullanilan veriler musteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup; givenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

Saygilarimizia,
1. Tespit edilen bu deger konu menkullerin pesin satisina ydneliktir.
2. Nihai deder, KDV Harig degeri ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyle bir bitiinddir.

4. Nihai deger takdiri, raporun igeriginden ayr tutulamaz.

Murat EVCILER
Makine Miihendisi
SPK Lisans No: 406683

Ozge SONER i
Makine Mihendisi i
SPKLisans No: 401029 |

Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401418
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\ Fu‘r’ﬂﬂ’f‘!m ahalle/ANK.
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6. RAPOR EKLERI

A Tesise ait giincel kapasite raporu

A Mizan

A Makine ve ekipman gorselleri

A Raporu hazirlayanlar SPK lisans belgesi drnekleri
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GAYRIMENKUL DEGE
Emniyet Mh. Simirc
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iki Tarih Arasi Mizan 01.01.2020 - 31122020
21.Aralik.2020.Pazartes|
{ 111) EUROPOWER ENERJI SAN. VE TiC. A5, Sayfa 1
Hesap Kodu Hesap Ad Borg Alacak Bakiye Borg Bakiye Alacak
53 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 18.325.913,85 9.288.343.89 10.037.569,96
| 53.002 EUROPOWER AS. TESIS, MAKINE VE 18.325.913,85 5.288.343,88 10,037.569,%6
CIHAZLAR
Toplam  : 18.325873,85 9,288 343,59 10.037.568,96

Auronpier”

e
CTTRA VT OTDMASTON THSCERELIR RaR TR A,
Saray Mot Ao G Mt 17 RAMBUANATA
T 8
I.I::wnllmm.m"-_
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: FIVIEY ] IKA.S.
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) MET KURUMSAL
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A,

Emniyet Mh. Sinir 5
Tel:0312 467 0061
Maltepe V.D. 631 05
www.netgd.com.tr
Mersis No:

ol 7/ L¥animapalle/ANK.
#:0312 467 00 34

89 Tle.Sic.N0:256896
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£31054528900012

Sayfa 26 /31



NET KURUMSAL
GAYRIMENKUL DEGER

MLIK #.5
Mok enimahalla/AN{
Tel:0312 467700 6 3:0312 467 00 34

Maltepe V.D. 631 3 89 Tic.5lc. Not256659¢F
www,hetgd.com 4 Sermaye:1.200.000,00 -1
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Szrmave Plyeims
wetitte S, o St e

Tarih - 12.07.2017

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'oun "Sermaye Pivasasinda TFaalivette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tuttnaya Nigkin Esaslar Haklanda Teblig"l (VIT-128.7) uyannca

Murat EVCILER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtr.

AN m

Puba ERTUGAY YILDIZ
{3ENEL MUDUR

Levent HANLIOGLU
LISANSTAMA ¥E SICU. MUDCRT

No | 406653

NET KURUMSAL
GAYRIMERNKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A%,
Emniyet Mh. Strir Sk 1)1 amylle/ANK,

www,.netgd, comritr

trmaye:1.200.000,00,-71,
Marsis No:

31054938900019
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TSPAK TURKIYE SERMAYE Pims»ﬂig‘

ARAC! KURULUSLARI BIRLI

Tarit - N4 082010 Blor 1N

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Saermaye Wil‘aﬂﬁl Koarulu'niun Sori VI, Na:34 sanh “Sermaye Plyasannds faalyese
B unantar boln Lsanalama ve Sicl Tatmays Hiskin Lsaslar Haklonda Teblig™ uyaninca

Erdeniz BALIKCIOGLU
Crayrimenin] Depesheme Lenmalign L isarean abisaya hak kasanoigle.
r
/ M (.
lhay ARIRAN
GENYL SERIETrR

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASAS]

ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Pariio: TR S iz

CAYRIMENKUL DECERLEME UZMANLICGI LISANSI

e Tiieant Kutol pon Sees WL R BE s ) USermaye Pryasesinga Fasliverte
Suunarlar lain Lsansiame ve Sl Tutmage Liskin Esaslar Badende lesli@’] apaliina

Ozge OZTURK

Cavrimeriou. Dedorbomes Uemenina Lisansim almey s hak sezanmugar,

A i

Thiw AR AN
LENeLgrLNEZN

MANLIK Al?c‘
Yeninlahalle/ANK.
.mniyet Mh. Sint .
'mwﬁum 457 00 G4~ Fax:0312/467 qg 53:69
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BASBARKANLIK
Sermave Pivasas) Kurula
Sayt 1 BO21LSPKO 15490 th sy 12000
Konu -
18347

NET KURUMSAL GAYRIMENKLUL BEGERLEMIE VE DANISMANLIK AS.
T il (Askabot Cad ) 6408 Balgelievler-ANKARA

[ 25 08 2009 (ueihli hageironuz

lga'de kayuh yazmiada;, Sicketinizm, Kumlumuzun Seri: VUL No: 38 sayih “Sermaye
Piyasan Mevenats Corgevesinde Coynmenkul Degerleme [Hameti Verccek Sirketler fle Bu
Girketierin Kuwrulen Listeye Alnmalannan Hiskin Esaslar Hakkinda  Tebligi™ (leblig)
gereevesinde, mnﬂnmnknl degerleme  bizmell vermek fizere listeve slmma talebinde
bulunulirngie

Rurtlunwe: Karar Orgaan'men 1371 2004 1okl woplantsimeda; amiban talehintzin
alumlu kassifanmasing kame verilmistic B cercavade,

A)Sermaye piyasas: geveut aysnnea yaplocak goysinienkal deferlene fakiyetled
kapsamenda Tebliz Gikimicrine uyidtas gerekmekie olup. syrica. sermuye pivasas: meveah
wvarinea  yaplan degerleme glemlerinde. defiertemey) yipanbmy 01032006 tacihiade
yirielige  girmis butenan Seric VL Nodd savile Sermave Plvnsusinda  1uslorams:
Degerleme Standartlan Hakkinde Teklig ve bu Tebligin ekinde ver alan {Huslarsras
Diegerleme Standartlormu synen uymalsrtnn ve bunkae uvgulamylurinm rorunly oldupy,

B) Sermaye  piyosas mevauat hopsaminds  yapilacak  peimenkul | degerlense
fashiyetlerimizin movzoats wesuslsfunin Rurulumuzen izlenecedi ve mevauata aykin
uvetlamalonmane lespil odilmest  halinds  Kuralumue  listesindes mk:mlmmz yolunn
pidilebilecedt,

C)Rarolumuz el sayfasunn gaymmenkul degerleme sitketler] bilominde “gengl
uyuarular ve uyartlar" Baglikls kammds yer alan ndrekli bilgilendirme formu formsting oyzun
olarak tvafinizes hwardanscnk siirckdi bil gilendirme formuoma Kurlutsiez web sy lasmmn flgili
haliimonde ver verilmesi ve giimee! titulmas gorekeifi,

Bususfunnda bilgh edinilmes:ni ve geeefing mon edenn

MAFERET - S0fose Wt &t den SV A B ARNVIL Tk (200 JOT N ke 302 R M A R 5
IATANEE TEWNIETLIEY  viatse i duhmicios Ul d8 N SEA0F Se SYISOPUY T (AL00 00 B G0 Ry nhu\pw e o

NET KU :
GAYRIMENKUL DEGER MANLIK A,
Emniyet Mh. Simir Sk.Nos ‘enjrnahalle/ANK.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belgo Tariti: 09.10.2018

Sayin Murat EVCILER
(T.C. Kimlik No: 50884073768 - Lisans No: 406683 )

Sermaye Plyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrol(ne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde

tecrlibe gartini safladiginiz tespit edilmigtir.

)
/

Doruk KARSI
Genal Sekrater

Encan AYDOGDU
Baskan

Bolge No: 2018-02.5538

“@Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (0g) yillik meslek

Z

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Balge Tarihi: 02.08.2019

Sayin Ozge SONER
{T.C, Kimlik No: 21404539132 - Lisans No: 401029 )

Sermaye Piyasasi Kurulu taralindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolOne iligkin belirenen llke ve esaslar gergevesinde

*Sorumlu Deferleme Uzmam” olmak igin aranan § (bes) yilik mesleki tecrilbe
sarlini sadladigimiz tespit edilmistir,

N

Belge No: 2019-01.1376

/ .
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekretor Baskan
MESLEKi TECRUBE BELGESI

Balge Tarihi: 02.08.2019

Belge No: 2019-01.1574
Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C, Kimnlik No: 29030108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindakl
tecriibenin kontroline lliskin belidenen like ve esaslar gergevesinde
"“Serumlu Degerleme Uzmam™ olmak i¢in aranan 5 (beg) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

4
f

MET KURUMSAL
TAYRIMENICUL DEGERLEAIE V ANLIK A5
Doruk KARS! Encan AYpoagpy Mnivet MAJfBinir Sk ahalle/ANK
Ganal Sokrotor Baskan Tel:0212 457 00 67 00 34
Maltepe V.OI631 0 Ic.No:25669
Retpetom.ty/sermayezl, 200,000,00.-11
Mearsic Np mmﬁﬂg;‘&ﬂﬂﬂmé
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